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25133831 549.000 EUR
ca. 130 m2 Kauferprovision
29999999999 betragt 3,57 % (inkl.
55 MwsSt.) des
""" beurkundeten
4 Kaufpreises
3 2014
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Das schone Einfamilienhaus aus dem Jahr 1970 befindet sich auf einem ca. 399 m?
grofRen Eckgrundstiick in einem ruhigen Wohngebiet von Hemsbach.

Im Erdgeschoss verteilt sich die Wohnflache von ca. 90 m2 auf zwei Schlafzimmer, ein
Tageslichtbadezimmer, ein Gaste-WC, die Kiiche sowie das offen gestaltete, groRzlgige
Wohn- und Esszimmer mit Balkon. Hier kann man durch eine Markise sonnengeschiitzt
den Feierabend genielRen.

Im Untergeschoss befinden sich zwei weitere Zimmer sowie ein Duschbad, jedoch ohne
WC, die den zu Wohnzwecke nutzbaren Raum um ca. 40 m2 erweitern. Verschiedene
Kellerraume runden diese Etage ab. Aus dem Untergeschoss gelangen Sie aul3erdem
auch direkt tiber einen Treppenaufgang in den Garten, sowie Uiber zwei Eingdnge am
Hauseingang.

Der Bungalow wurde vor ca. 11 Jahren umfangreich modernisiert, bevor er dann
monatlich fir € 1.250,- (kalt) bis heute vermietet wurde. Es wurde das Dach neu
eingedeckt sowie im letzten Jahr neu gedammt, das Tageslichtbad wurde renoviert,
sowie neue Fenster mit Rollladen eingebaut.

Die Garage mit vorgelagertem Stellplatz befindet sich seitlich des Wohnhauses.
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Echtholzparkett**
Tageslichtbad renoviert**
Dach neu gedammt**




P07 07 207 000070707077

Hemsbach liegt direkt an der B3 und stellt die Verbindungsader zwischen der stuidlichen
und der nordlichen Bergstral3e dar. Hier verlauft auch die Grenze zwischen Hessen und
Baden Wirttemberg.

Hemsbach zahlt mittlerweile zu einem der beliebtesten Wohnorte an der sudlichen
BergstralRe bedingt durch die verkehrsgiinstige Lage im Rhein/Neckar Dreieck und
verfugt Uber drei Grundschulen, eine Haupt-und zwei Realschulen sowie Uber flnf
Kindergarten und ein Jugendzentrum in dem die Jugendlichen Ihre Freizeit selbst
gestalten konnen.

Die Main/Neckarbahn fahrt bis Frankfurt und Hemsbach gehért zum Verkehrsverbund
Rhein/Neckar.

Es gibt hier eine sehr gute Infrastruktur und alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind
vor Ort und in wenigen Minuten zu erreichen. Sportvereine, Tennisclub und Freibad
Wiesensee bieten einen hohen Freizeitwert. Durch die direkte Anbindung an die A5 sind
die Metropolstadte wie Mannheim, Heidelberg und Darmstadt in ca. 10-20 Minuten mit
dem Pkw erreichbar.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Margot-Elaine Wolf-Schneider

Promenadenstralle 16, 64625 Bensheim
Tel.: +496251-9878390
E-Mail: bensheim@von-poll.com

www.von-poll.com
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