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Nahe der Hochstral3e gelegen, besticht dieses Ladenlokal schon alleine durch die gut
frequentierte Lage. Die grof3e Schaufensterfront prasentiert bestens lhre Ware. Der gute
Grundriss bietet Ihnen viele Nutzungsmoglichkeiten. Da hier vorher Giber 50 Jahre ein
Friseur mit einem guten Kundenstamm anséassig war und die Anschliisse und
Vorrichtungen darauf abgestimmt sind, wirde sich nattrlich wieder gut ein
Friseurgeschéft anbieten. Woflr beispielsweise auch zwei Schachte fur Handttcher und
Schnittreste in den Keller fihren. Es kénnen sich hier aber auch sowohl Gewerbekunden
aus dem Einzelhandel, Feinkostladen, Praxen, oder auch Dienstleisterbtiro wie
Versicherung, etc. gut einrichten. Die Raumlichkeiten haben einen Vorder- und
Hinterausgang, was auch die Warenanlieferung erleichtert. Im Untergeschoss befindet
sich das moderne Personal-WC, ein Gemeinschaftsraum mit Platz fir Waschmaschine
und Trockner, sowie etwas Lagerflache. Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und
lassen Sie sich von Ihrem neuen Geschaft tiberzeugen.
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- schon geschnittene Gewerbeflache in gut frequentierter Lage

- Gemeinschaftsraum im Keller-/ Untergeschoss

- modernes Personal-/ Kunden-WC

- integrierter Haarschacht

- praktischer Wasche-/ Handtuchschacht

- Werbung kann optimal an der Hausfassade platziert und beleuchtet werden
- seniorengerechter Haupteingang

- zusatzlicher Hintereingang zu Gewerbe- und Kellerrdume

- ausreichend Platz und Anschliisse fur Waschmaschine und Trockner

- Flache kann auch individuell abgeteilt werden, da zu beiden Seiten Fenster
- Schaufensterflache zu zwei Seiten
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Die Kurstadt Bad Kreuznach zahlt mit ihren 5 Stadtteilen gut 50.000 Einwohner und hat
neben dem Wahrzeichen der alten Briickenhauser noch viele weitere
Sehenswirdigkeiten zu bieten. Diverse Kindertagesstatten, Grundschulen und
weiterfihrende Schulen aller Art befinden sich vor Ort. Die Stadt verfligt Gber eine sehr
gute Infrastruktur und ist verkehrsgiinstig an der B 41 gelegen. Die Autobahn-
Anschlussstelle der A 61 erreichen Sie nach ca. 7 km. Mainz und Wiesbaden in 25/ 30
Minuten, so wie den Frankfurter Flughafen in ca. 45 Minuten. Es besteht auch eine sehr
gute Bahnanbindung nach Bingen, Mainz und Kaiserslautern. Die arztliche Versorgung
geht hier Gber das normale Niveau hinaus. Neben zwei Krankenh&usern mit modernsten
Spezialabteilungen, gibt es auch mehrere Rehakliniken.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 12.4.2033. Endenergiebedarf
betragt 208.30 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1900. Die Energieeffizienzklasse ist G. HAFTUNG: Wir
weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstéandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER
SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung
Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie
kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen
unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkdufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdoglich
zusammenzufuhren.
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Nina Seichter

Kreuzstrafe 39 Bad Kreuznach
E-Mail: bad.kreuznach@von-poll.com
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