Nirnberg — Steinbhl

Urbanes Stadtdomizil: Modern und lichtdurchflutet -
|deal flr Singles & Paare
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von—poll.com/nuernberg
‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0911 - 748 999 50

Shop Niirnberg | Tetzelgasse 15 | 90403 Niirnberg | nuernberg@von-poll.com | www.von —poll.com/nucrnberg




‘VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv, professionell
und kostenfrei.

Ermitteln Sie schnell und unkom-
pliziert den Wert Ihrer Immobilie.

Geben Sie einfach die Eckdaten
lhrer Immobilie ein und erhalten
Sie sofort eine kostenfreie
Marktpreiseinschatzung.

Bei Fragen melden Sie sich gerne.
T: 0911 - 748 999 50
nuernberg@von-poll.com

www.home.von-poll.com

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung .
gelost. il

berechnen
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www.von-poll.com/finanzieren
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Dieses charmante Stadtrefugium bietet auf ca. 72 m? eine funktionale Wohnlésung, ideal
fur Singles oder Paare, die eine zentrale und gleichzeitig ruhige Lage bevorzugen. Das
modernisierte Haus befindet sich in einem ruhigen Hinterhof und Uberzeugt mit
lichtdurchfluteten Raumen, die eine einladende Atmosphéare schaffen. Die 2,5 Zimmer,
darunter ein geraumiges Schlafzimmer, bieten viel Platz fir individuellen Lebensstil.
Besonders hervorzuheben ist das Dachgeschoss, das sich hervorragend fur ein Home-
Office oder als kreativer Raum eignet. Diese flexible Raumaufteilung bietet den
Bewohnern zahlreiche Nutzungsmaglichkeiten. Das moderne Tageslichtbad verflugt tber
eine grof3e Dusche, Waschmaschinenanschluss und einem Waschbecken. Die
hochwertige Einbaukuiche ist ein weiteres Highlight dieser Immobilie. Sie ist mit
modernen Geraten ausgestattet und bietet ausreichend Stauraum, was sie zur perfekten
Umgebung fur Hobbykdche und Geniel3er macht. Die Wohnraume sind so konzipiert,
dass sie das nattrliche Licht optimal nutzen und eine helle, freundliche Atmosphare
schaffen. Trotz der zentralen Lage bietet das Haus eine ruhige Umgebung, die zum
Entspannen einladt. Die Kombination aus urbanem Lebensstil und Rickzugsmaoglichkeit
macht dieses Refugium zu einer besonders attraktiven Wohnoption. Dank der
hervorragenden Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel, Einkaufsmdoglichkeiten und
kulturelle Einrichtungen genielRen die Bewohner die Vorziige des stadtischen Lebens in
unmittelbarer Nahe. Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und Gberzeugen Sie sich
selbst von den Vorziigen dieses Hauses.
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Steinbiihl ist ein lebendiges Viertel im Herzen Nurnbergs, das durch seine zentrale Lage
und gute Anbindung an die Innenstadt Uiberzeugt. Die Gegend bietet eine ausgewogene
Mischung aus Wohn- und Geschéftsbereichen, was sie besonders attraktiv fur
Berufspendler, Singles und Paare macht. In unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, Cafés und Restaurants, die fir Komfort und eine hohe
Lebensqualitat sorgen. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend,
mit mehreren U-Bahn- und Busstationen, die fu3laufig erreichbar sind. Dadurch ist das
Stadtzentrum schnell und unkompliziert zu erreichen. Auch die Néhe zu verschiedenen
Freizeitmoglichkeiten, kulturellen Einrichtungen und Grunflachen macht den Stadtteil
besonders lebenswert. Steinbihl bietet eine ideale Kombination aus urbanem Flair und
ruhigen Wohnbereichen, was es zu einer begehrten Adresse fiir diejenigen macht, die
das stadtische Leben geniel3en mochten, ohne auf eine angenehme Wohnatmosphare
verzichten zu missen.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 8.3.2030.
Endenergieverbrauch betragt 142.20 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: nuernberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




