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Einzigartiges Wohnambiente: Altbau-Traum nahe
der Eilenriede
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Traumhafte Altbauwohnung in Top-Lage nahe der Eilenriede Willkommen in dieser
reprasentativen Altbauwohnung im Herzen von Hannovers beliebtem Stadtteil List. Diese
einzigartige Wohnung befindet sich in der 2. Etage eines charmanten
Mehrfamilienhauses im Art Deco Stil, das im Jahr 1900 erbaut wurde. Das Geb&ude
umfasst insgesamt 10 stilvolle Wohneinheiten, von denen diese Wohnung mit ihrem
historischen Charme und modernem Komfort beeindruckt. Die Wohnung ist in Stdlage
ausgerichtet und bietet ein traumhaftes, unverbaubares Panorama Uber die Waldersee
Wiese zur Eilenriede. Abgerlckt vom Autoverkehr ist sie obendrein gleichwohl eine Oase
der Ruhe. Mit einer gro3zugigen Wohnflache von 137 gm bietet diese Wohnung viel Platz
zum Entfalten. Sie verfiigt Gber ein gerdumiges Wohnzimmer mit einem optionalen
Kamin, der an einem reservierten Schornsteinzug installiert werden kann fiir wohlige
Warme und eine gemdutliche Atmosphéare auch an kalten Tagen. Ein Erker, der optional
als Wintergarten genutzt werden kann, bietet Ihnen die Mdglichkeit, die nattrliche
Umgebung zu geniel3en, wahrend Sie entspannen. Die Wohnung verfligt zudem Uber ein
grof3es helles Schlafzimmer, das zum Traumen einladt, und ein ebenso grolies
Kinderzimmer, das viel Platz zum Spielen und Entdecken bietet. Optional kann das
Kinderzimmer auch als Biro genutzt werden, um lhren individuellen Bedtirfnissen
gerecht zu werden. Das Tageslicht-Badezimmer ist mit einer einladenden Wanne und
einer erfrischenden Dusche ausgestattet und sorgt fir entspannende Momente. Die
Wohnung wurde vor wenigen Jahren vollstandig renoviert und mit einem hochwertigen
ParkettfulRboden versehen, der fur ein warmes und einladendes Ambiente sorgt. Die
Kiiche ist mit einem grof3zligigen Essplatz ausgestattet und bietet Ihnen viel Raum flr
Ihre kulinarischen Abenteuer. Hier kénnen Sie Ihre Kochkunste entfalten und lhre Lieben
mit kdstlichen Mahlzeiten verwodhnen. Ein zusatzliches Ankleidezimmer ermdglicht Ihnen
die perfekte Ubersicht (iber Ihre Garderobe. Ein eigener Kellerraum bietet Ihnen
zusatzlichen Stauraum. Dartber hinaus verfugt das Mehrfamilienhaus tber einen
Fahrradkeller, der IThnen die Mdglichkeit bietet, lhre Fahrrader sicher und bequem zu
lagern. Eine gemeinsame Waschkiiche steht ebenfalls zur Verfigung. Der
Gemeinschaftsgarten des Hauses ladt zum Entspannen und Verweilen im Freien ein. Die
Wohnung ist durch ihre einzigartige Lage ein Paradies fur Naturliebhaber. Die Eilenriede,
Hannovers gro3ter Stadtwald, liegt direkt vor dem Wohnhaus und bietet Ihnen zahlreiche
Mdoglichkeiten fir erholsame Spaziergange, Joggingrunden oder Fahrradtouren. Sie
haben die Schonheit und Ruhe der Natur in lhrer unmittelbaren Néhe und kénnen
gleichzeitig das pulsierende Stadtleben geniel3en. Die beliebte Lister Meile mit ihren
charmanten Cafés, Restaurants und Geschéften erreichen Sie in nur wenigen Minuten zu
Ful3. Durch die nahen U-Bahnen (3, 7, 9) sind sie in 5 Minuten am Hauptbahnhof und der




Innenstadt. Auf den SchnellstralRen und Autobahnen sind sie in zehn Minuten, ebenso
wie in der MHH, die man aber auch mit dem Rad durch die Eilenriede gut erreichen kann.
Diese wunderschone Altbauwohnung im Herzen von Hannover vereint historischen
Charme und modernen Komfort auf einzigartige Weise. Lassen Sie sich von dem
besonderen Flair dieser Wohnung verzaubern und vereinbaren Sie noch heute eine
Besichtigung.
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- ca. 137 m2 Wohnflache

- 3 groRRzligige Zimmer plus Ankleide

- Kiiche mit Essplatz

- Eichenparkett

- Kaminanschluss moglich

- Tageslichtbadezimmer mit Wanne und Dusche
- groRer Kellerraum

- Fahrradkeller

- Waschkeller

- aktuell vermietet

- Ein Balkonanbau ist eventuell méglich, da in der dartiberliegenden Wohnung bereits
einer angebaut wurde.
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Die Lage des Stadtteils Hannover List ist ideal fur alle, die die Vorzuge des stadtischen
Lebens geniel3en méchten, aber dennoch Wert auf Natur und Erholung legen. Der
Stadstteil befindet sich im Herzen von Hannover und ist gepréagt von charmanten
Altbauten, kleinen Cafés und Restaurants sowie zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten.
Besonders hervorzuheben ist die Nahe zur Eilenriede, dem gréf3ten Stadtwald
Hannovers. Hier kbnnen Sie ausgiebige Spaziergange unternehmen, joggen, Fahrrad
fahren oder einfach die Natur genieRen. Auch der nahegelegene Lister Platz mit seinem
Wochenmarkt und dem vielfaltigen Angebot an Geschéften und Gastronomie ist ein
beliebter Anlaufpunkt fiir Einheimische und Besucher. Der Stadstteil ist durch eine
hervorragende Verkehrsanbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz angebunden. Sowohl
die U-Bahn-Linien 3, 7 und 9 als auch verschiedene Buslinien verbinden die List mit
anderen Stadtteilen und dem Zentrum Hannovers. Auch die Autobahn ist in nur wenigen
Minuten erreichbar, was besonders fur Pendler von Vorteil ist. Alles in allem bietet die
Lage der Hannover List eine perfekte Mischung aus urbanem Leben, Natur und Erholung
sowie einer guten Anbindung an den offentlichen Verkehr und die Autobahn.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 6.5.2028. Endenergiebedarf
betragt 123.60 kwh/(m#*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2008. Die Energieeffizienzklasse ist D.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: hannover@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




