Rotthalmtnster

Moderne Dachgeschosswohnung mit schonem
Ausblick
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Bei dieser Mietwohnung handelt es sich um eine ca. 119 m? grof3e
Dachgeschosswohnung in einem Mehrfamilienhaus mit 15 Wohneinheiten, Baujahr 2020.
Uber das Treppenhaus oder den Aufzug gelangt man in das Dachgeschoss, in dem sich
zwei Wohnungen befinden. Beim Betreten der Wohnung gelangt man zunachst in einen
grof3ztigigen Wohn-Essbereich mit offener Kiiche. Von hier aus gelangt man in alle
anderen Raume der Wohnung. Rechts befinden sich ein kleines Arbeitszimmer und eine
Speisekammer. Am Ende des Wohnbereichs liegen die beiden Schlafzimmer und das
moderne Bad. Links gelangt man auf die Dachterrasse, von der man einen schénen Blick
Uber Rotthalminster und die umliegenden Hugel hat, bei Fohn sogar bis zu den Alpen.
Zur Wohnung gehdren eine Garage und ein Carportstellplatz. Aul3erdem ein Kellerabtell
im Untergeschoss. Im Haus gibt es auch einen Fahrradkeller, der auch tber eine
wohnungseigene Steckdose verfligt, damit Sie lhr E-Bike bequem aufladen kénnen.
Beheizt wird das Haus mit einer Luftwarmepumpe. Bei hoher Auslastung wird eine
Gasheizung zur Unterstiitzung zugeschaltet.
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Rotthalmiinster liegt in Mitten des niederbayerischen Baderdreiecks. In Rotthalminster
finden Sie alle Geschafte des taglichen Bedarfs, Apotheken, Arzte, ein Krankenhaus und
Kindergarten und Schulen.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 18.1.2031. Endenergiebedarf
betragt 18.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser
Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2020. Die

Energieeffizienzklasse ist A+.
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Mathias Zank

Heiliggeistgasse 1 Passau
E-Mail: passau@von-poll.com
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