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Schonheit hat eine Adresse! Reprasentative
Stadtvilla zur vielfaltigen Nutzung
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Willkommen in diesem einzigartigen Mehrfamilienhaus, das Geschichte und Moderne in
perfekter Harmonie vereint. Das im Jahr 1920 erbaute, denkmalgeschiitzte Gebaude
beeindruckt mit einer prachtvollen Fassade und klassischem Altbaucharme. Mit einer
Wohnflache von ca. 363 m? auf einem Grundstiick von ca. 545 m? bietet diese Immobilie
eine hervorragende Investitionsmoglichkeit und ein Zuhause mit besonderem Flair.
Wohnungen im Uberblick: Im Erdgeschoss befinden sich zwei charmante Wohnungen.
Die erste Erdgeschosswohnung, WE 1 (ca. 63 m2 + Terrasse), verfugt Uber einen Wohn-
und Essbereich, ein Schlafzimmer, ein Arbeitszimmer und ein Badezimmer. Uber die
Kiche gelangt man direkt in den idyllischen Garten. Die zweite Erdgeschosswohnung,
WE 2 (ca. 79 m?), bietet einen groRzligigen Wohn- und Essbereich, ein Schlafzimmer, ein
Arbeitszimmer, eine geschlossene Kiiche und ein Badezimmer. Im Obergeschoss, WE 3
(ca. 140 m?), erstreckt sich eine groRzligige Wohnung. Sie umfasst eine grofl3e Kiiche mit
Essbereich, ein Wohnzimmer, ein Arbeitszimmer, ein Badezimmer, ein separates Gaste-
WC, ein Kinderzimmer sowie ein Schlafzimmer. Uber das Kinderzimmer und das
Schlafzimmer gibt es einen Zugang zum Balkon. Zudem ist ein praktischer Abstellraum
vorhanden. Im Dachgeschoss befindet sich eine weitere schone Wohneinheit, WE 4 (ca.
82 m2). Diese besteht aus einem groRen Wohnzimmer, einem Schlafzimmer, Kiiche,
Bad, einem nutzlichen Abstellraum und einer Dachterrasse. Alle vier Wohneinheiten sind
vermietet und werden Uber eine Gaszentralheizung versorgt. Die Immobilie ist teilweise
sanierungsbedurftig befindet sich aber ansonsten in einem guten Zustand. Die
Jahreskaltmiete betragt derzeit ca. 36.500 Euro. Dieses Mehrfamilienhaus ist eine
seltene Gelegenheit fur Investoren und Altbauliebhaber. Lassen Sie sich von dem
einzigartigen Flair und der Geschichte dieses Hauses verzaubern!
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- Mehrfamilienhaus in ausgezeichneter Lage

- Historische Altbaufassade mit aufwendigen Verzierungen
- Denkmalgeschiitzte Bauweise mit einzigartigem Charakter
- Helle, hohe Raume mit charmanten Stilelementen

- GrolRer Garten an der Erdgeschosswohnung (WE 1)

- Balkon im OG (WE 3)

- Dachterrasse im DG (WE 4)

- zu jeder Mietpartei gehort ein Kellerraum

- Gemeinschaftswaschkiiche mit Trockenraum

- Viele Nutzungsmoglichkeiten
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Bredeney: Die gehobene Wohnlage im Essener-Siden. Ruhiges und zentrales Wohnen.
Der beliebte Stadtteil liegt im Stiden von Essen und bietet eine schnelle Anbindung in die
umliegenden Stadte im Ruhrgebiet. Der Disseldorfer Flughafen ist Gber die A52 in 15
Minuten zu erreichen. Kindergarten, Grundschulen und weiterfihrende Schulen sind
fuBlaufig zu erreichen. Ebenso Einkaufs- und Sportmdéglichkeiten sowie zahlreiche
Restaurants. Ausflugsziele in der Nahe: Baldeneysee, Wildgehege im Heissiwald, Ruine
Isenburg, Schloss Baldeney, Vogelschutzgebiet, Villa Higel als ehemaliger Sitz der
Industriefamilie Krupp mit dem schénen Hiigelwald. Die Kombination von stadtischer
Lage mit sehr viel Griin, der perfekten Infrastruktur und einem exklusiven Wohnumfeld ist
nahezu unschlagbar.
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Frank Kups

Ruttenscheider Strafl3e 160, 45131 Essen / Rittenscheid
Tel.: 449201 -8742400
E-Mail: essen@von-poll.com
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