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Gern informieren wir Sie personlich liber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375 - 52 83 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu hdren.
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Dieses attraktive Freizeitgrundstiick bietet eine einzigartige Gelegenheit fur all jene, die
ein ruhiges Rickzugsgebiet in naturnaher Umgebung am Wasser (Todnitzsee) suchen.
Das groR3zligige Grundstiick mit einer Flache von ca. 2.340 m? liegt am Wasser und
zeichnet sich durch seine gepflegten Aul3enanlagen aus. Die umfassende Einfriedung
des Grundstticks sorgt fur Privatsphare und Ruhe. Ebenso ist die Gartenanlage mit
insgesamt 19 Grundstiicken nur tber eine abschliel3bare Zufahrt zu erreichen.

Das im Jahr 1979 erbaute DDR Bungalow Typ 55 bietet eine Nutzflache von ca. 45 m2
und dGberzeugt mit einem charmanten Dielenboden sowie doppeltverglasten Holzfenstern,
die fur eine angenehme Atmosphare sorgen. Alle Fenster sind mit manuellen Rollladen
ausgestattet, wahrend das groRe Wohnzimmerfenster zusatzlich mit einem elektrischen
Rollladen versehen ist. Der Bungalow wird durch einen Kaminofen beheizt, der eine
wohlige Warme erzeugt und gleichzeitig den gemutlichen Charakter des Gebaudes
unterstreicht.

Eine grof3zugige Terrasse bietet Platz zum Entspannen und Verweilen und ist mit einer
Markise ausgestattet, die bei Bedarf Schatten spendet. Auch ein Carport fur ein Fahrzeug
sowie zwei Gerateschuppen stehen zur Verfigung. Einer der Schuppen wurde massiv
gebaut und bietet einen kleinen Keller sowie einen Waschmaschinenanschluss.

Ein kleiner Teich sowie verschiedene Obstbdume wie Pflaumen- und Kirschbaume
bereichern das Grundstiick und laden zur Ernte eigener Friichte ein. Ein Pumpenbrunnen
sorgt fur eine zusatzliche Wasserquelle. Im Jahr 2007 wurden alle Asbestbestandteile
vollstandig aus dem Gebaude entfernt, was zur langfristigen Sicherheit und dem
Werterhalt der Immobilie beitragt.

Die ruhige, naturnahe Lage am Wasser und die umfassende Ausstattung machen diese
Immobilie zu einem idealen Ort fir erholsame Wochenenden oder langere Aufenthalte
fernab des stadtischen Trubels. Die vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten, der grof3ztigige
Garten und die durchdachten Lésungen fiir Komfort und Funktionalitét versprechen ein
angenehmes Freizeiterlebnis. AulRerdem gibt es eine Abwassergrube mit einem Volumen
von ca. 3 m3.

Diese Immobilie bietet IThnen nicht nur einen Platz zur Erholung, sondern auch die

Mdoglichkeit, Thren ganz personlichen Rickzugsort zu gestalten. Fur weitere
Informationen oder um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren, stehen wir Ihnen




jederzeit gerne zur Verfugung!
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LAGE/GEOGRAFIE:

Die Gemeinde Bestensee liegt ca.35 km slidlich des Berliner Stadtzentrums und erstreckt
sich von Kénigs Wusterhausen im Norden bis zum Amt Schenkenlandchen im Suden. Im
Osten grenzt die Gemeinde Bestensee an die Gemeinde Heidesee und im Westen an die
Stadt Mittenwalde. Innerhalb des Gemeindegebietes befinden sich 11 Seen, wie der
Kleine Tonsee, der Grof3e Tonsee, der Patzer Tonsee, drei Kiesseen im Westen der
Gemeinde, der Todnitzsee, Seechen, Klein Bestener See und der Bauernsee sowie der
Patzer Vorder- und Hintersee. Das Haus befindet sich ca. 5min vom Patzer Vordersee
entfernt. Der See eignet sich ausgezeichnet zum Baden.

VERKEHR:

In Bestensee kreuzen sich die Bundesstrafl3en 179 zwischen Konigs Wusterhausen und
Markisch Buchholz sowie die BundesstralRe 246 zwischen Zossen und Storkow. Nach
Konigs Wusterhausen sind es etwa 7 km, nach Méarkisch Buchholz 20 km, nach Zossen
17 km und nach Storkow 22 km. Bestensee hat eine Anschlussstelle an die
Bundesautobahn 13 Berlin—Dresden. Der siidliche Berliner Ring A10 mit der
Anschlussstelle Kénigs Wusterhausen ist etwa zehn Kilometer entfernt. Am Bahnhof
Bestensee halten die Regionalziige der Regionalbahn RB 24 zwischen Eberswalde-
Berlin und Cottbus-Berlin-Wismar. In ca. 50 Minuten erreicht man von Bestensee aus das
Berliner Stadtzentrum und in ca. 25 Minuten den Flughafen BER.

INFRASTRUKTUR:

Bestensee verflgt Uber zwei Kindergarten: das Kinderdorf Grol3 Besten und den
Waldkindergarten im Ortsteil Patz, weiterhin Giber eine Grundschule im Ortsteil Grof3
Besten und Uber eine private Gesamtschule "Villa Elisabeth". 2010 wurde das
Nebengebaude der Grundschule um einen Kinderhort erweitert.

Bestensee bietet Einkaufsmoglichkeiten, wie Supermarkte, Cafés, einen Blumenladen,
eine Apotheke, eine Tankstelle usw.

NATUR/FREIZEIT:

Durch die wald- und seenreiche Landschatft bietet Bestensee, vor allem im Sommer
vielfaltige Moglichkeiten zum Freizeitsport und zur Erholung. Sportfreunden werden
ausgiebige Mdglichkeiten zum Baden, Surfen, Paddeln, Wandern, Radfahren, Reiten und
Joggen geboten. Der nahegelegene Motzener Golfclub ladt mit 110 Hektar und einem
18-Loch Meisterschaftsplatz und einem 9-Loch Kurzplatz zum Golfen ein.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Sylvia Maltz

Schlof3platz 1, 15711 Konigs Wusterhausen
Tel.: +49 3375-528398 0
E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

www.von-poll.com
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