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Gern informieren wir Sie persoénlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375 - 52 83 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu hdren.
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Zum Verkauf steht ein ca. 1.207 m? groRes Grundstlck in zentraler Lage der Stadt
Erkner mit einer ca. 25m breiten StraRenfront. Diese gemischte Bauflache bietet
vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten und liegt im Herzen von Erkner. Gemafl dem
Flachennutzungsplan der Stadt Erkner ist das Areal als gemischte Bauflache
ausgewiesen, was eine flexible Bebauung erméglicht. Die Bebauung kann sich dabei
nach 834 BauGB richten, was eine Einpassung in die bestehende Nachbarschaft
garantiert.

Aktuell befinden sich auf dem Grundstiick mehrere abbruchreife Gebaude. Diese wurden
bisher zur Lagerung genutzt. Die angebotene Flache ertffnet damit die Chance, ein
eigenes Projekt von Grund auf zu realisieren.

Die Nahe zum Stadtzentrum von Erkner bietet gleichzeitig beste Voraussetzungen fir
eine gute Infrastruktur und Erreichbarkeit. Schulen, Einkaufsmdglichkeiten sowie
offentliche Verkehrsmittel sind in unmittelbarer Nahe zu finden, was nicht nur fir
Gewerbeprojekte, sondern auch fur Wohnbebauung ideal ist. Die gute Verbindung
sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln nach Berlin und in die
umliegenden Stadte macht den Standort besonders attraktiv.

Ein weiterer Vorteil ist die mégliche Kombination aus Wohn- und Gewerbenutzung auf
dem Grundsttick aufgrund der gemischten Bauflache. Dies eroffnet potenziellen Kaufern
die Moglichkeit, ihre geschéftlichen und privaten Interessen auf einem Grundsttick zu
vereinen. Diese Flexibilitat entspricht den modernen Anforderungen an urbanes Bauen
und Wohnen.

Die urbane Mischung und die zentrale Lage im dynamischen Umfeld von Erkner
ermoglichen es, ein zukunftsorientiertes Projekt zu entwickeln, das sowohl die
wirtschaftlichen als auch sozialen Bedrfnisse des Umfelds berticksichtigt.

Sollten Sie Interesse an einer Besichtigung haben oder weitere Informationen wiinschen,
stehen wir IThnen gerne zur Verfigung. Nutzen Sie die Gelegenheit, sich selbst von den
Vorzugen dieses Grundstlicks zu tiberzeugen und eine solide Grundlage fir Ihre Projekte
in Erkner zu schaffen. Kontaktieren Sie uns und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin, um das gesamte Potenzial dieses Angebots personlich zu
entdecken.
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LAGE:

Erkner ist eine Kleinstadt im Landkreis Oder-Spree in Brandenburg. Sie liegt stidostlich
von Berlin und ist mit ihrer Nahe zur Hauptstadt besonders attraktiv. Weitere Nachbarorte
sind Woltersdorf, Griinheide (Mark) und Gosen-Neu Zittau.

VERKEHR:

Aus Erkner heraus fuhren vier HauptstraRen in die entsprechenden umliegenden Orte:
die Berliner Stral3e gen Westen, die Woltersdorfer Landstral3e gen Norden, die
FangschleusenstralRe gen Osten und die Neu Zittauer Strafl3e gen Stiden. Weiterhin
besteht eine Anschlussstelle an der ¢stlichen Stadtgrenze, die Erkner mit dem Berliner
Ring verbindet. Der Bahnhof Erkner liegt an der Niederschlesisch-Markischen Eisenbahn
und ist einer der Haltepunkte des Regional-Express RE 1, der von Magdeburg nach
Eisenhlttenstadt Uber Potsdam, Berlin und Frankfurt (Oder) verkehrt. Weiterhin ist der
Bahnhof der Endpunkt der Berliner S-Bahn-Linie 3, die von hier bis zum Berliner
Ostkreuz fahrt. Der Alexanderplatz ist in knapp 30 Zugminuten erreicht.

INFRASTRUKTUR:

Erkner gestaltet sich als sehr familienfreundlich und verfugt Uber alle Bildungsinstanzen.
Ebenfalls ausreichend vorhanden sind Einkaufsmoglichkeiten, Arztpraxen und viele
ansassige Gewerbebetriebe. Zu dem wird aktuell die Tesla Gigafactory Berlin-
Brandenburg weiter ausgebaut. Sie wird die fortschrittlichste Serienproduktionsstétte fir
Elektrofahrzeuge der Welt sein. In Deutschland sollen zukiinftige Fahrzeugmodelle fir
die weltweiten Markte entworfen, entwickelt und produziert werden.

FREIZEIT/NATUR:
Die landliche Gemeinde besticht mit einer schonen Kulisse. Gepragt von Uppigen
Waldern, Wiesen und Seenlandschaften bietet der griine Vorort zahlreiche Optionen flr

eine abwechslungsreiche Freizeitgestaltung. FUnf Seen bieten Raum flr viele
Wassersportarten wie Kanu fahren oder Segeln.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Sylvia Maltz

Schlof3platz 1, 15711 Konigs Wusterhausen
Tel.: +49 3375-528398 0
E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

www.von-poll.com
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