Hainsfarth

Sanierungsimmobilie mit Garage und viel Potential:
Historisches Wohnhaus mit Charme
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wi

een kelt sich der V
Immobilie in Zukunft?

Markspreis

1d exkl
se erhalten Sie nach
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. 0 604267

www.von-poll.com




PP 0007 20797070777

Suchen Sie nach einem Sanierungsobjekt mit historischem Charme? Dann kdnnte dieses
Einfamilienhaus aus dem Jahr 1815 genau das Richtige fiir Sie sein. Das Haus befindet
sich auf einem Hanggrundsttick von ca. 334 m2 und bietet eine Wohnflache von ca. 157,4
m2, verteilt auf 5 Zimmer, darunter 4 Schlafzimmer. Das zweistdckige Haus verfugt
zudem uber eine Nutzflache von rund 92 m2 und ist teilweise unterkellert mit einem
Gewdlbekeller. Ein Garagenstellplatz auf dem Grundsttick sorgt fur bequemes Parken.
Das nicht ausgebaute Dachgeschoss bietet Potenzial fiir zusatzliche Wohnflache und
Raum fir Ihre individuellen Gestaltungsideen. Der gemiitliche Gartenbereich ladt zum
Verweilen ein und bietet Platz fur entspannte Stunden im Freien. Ein gro3ziigiger Balkon
in Sudostausrichtung verspricht Sonnenstunden und einen schénen Ausblick. Die
Immobilie zeichnet sich durch ihre Urspringlichkeit aus und befindet sich in einem
sanierungsbedurftigen Zustand. Hier haben Sie die Mdglichkeit, Ihr Traumhaus nach
Ihren Vorstellungen zu gestalten und zu renovieren. Lassen Sie lhrer Kreativitat freien
Lauf und nutzen Sie die Chance, diese Immobilie mit persénlichen Veranderungen und
individuellen Anpassungen zu Ihrem Zuhause zu machen. Ein Energieausweis liegt nicht
vor, da das Anwesen seit langerer Zeit unbewohnt ist und keine Heizung besitzt.
Insgesamt bietet diese Immobilie mit ihrem historischen Charme, dem Hanggrundstiick
und dem Potenzial fir Renovierungen eine attraktive Moglichkeit, ein individuelles
Wohnkonzept zu verwirklichen. Erfillen Sie sich lhren Traum vom eigenen Haus und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um die Moglichkeiten dieser
sanierungsbeddrftigen Immobilie zu entdecken.
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+ Ursprungsbaujahr ca. 1815

+ ca. 334 m2 grof3zuigiges Grundstlick

+ ca. 157,4 m? aufgeteilt auf 2 Etagen, 5 Zimmer - davon 4 Schlafzimmer
+ rund 92 m? Nutzflache

+ teilweise unterkellert (Gewdlbekeller)

+ Garagenstellplatz auf dem Grundstick

+ nicht ausgebautes Dachgeschoss fiir zusatzliche Wohnflache

+ gemdtlicher Gartenbereich

+ grof3zugiger Balkon in Stid-Ost Ausrichtung

+ Sanierungsimmobilie
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Die Gemeinde Hainsfarth, im Norden des Landkreises Donau-Ries gelegen, erstreckt
sich mit allen Ortsteilen auf ca. 1,8 ha und hat ca. 1500 Einwohner. Der kleine Ort
Uberzeugt durch seine naturnahe Lage mit hohem Freizeitwert. Ein Kindergarten und
eine Grundschule sind im Ort vorhanden. Logistisch und kulturell ist die Nahe zur Stadt
Oettingen von besonderer Bedeutung. Hier finden sich weiterfiihrende Schultypen, eine
groRe Anzahl von unterschiedlichen Einzelhandelsgeschaften und Arzte diverser
Fachrichtungen. Der judische Glaube hat in Hainsfarth und auch im Ortsteil Steinhart
eine lange Geschichte. 1722 wurde die erste Synagoge errichtet, Mitte des 19.
Jahrhundert war Hainsfarth die gréf3te judische Gemeinde in Schwaben. Nach schweren
Zerstérungen wahrend der Nazidiktatur wurde die Synagoge restauriert und 1996 der
Offentlichkeit als Gedenkstatte ibergeben. Heute finden dort u.a. kulturelle
Veranstaltungen statt.
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IHRE ANFRAGE: Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir Ihnen nur Unterlagen zur
Verfligung stellen und eine Besichtigung ermdglichen, wenn Sie Ihre kompletten
Kontaktdaten mit Adresse, Telefon-Nr. und E-Mail angeben. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tUberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach 8§ 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: donau-ries@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




