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Einfamilienhaus mit Garage auf grof3em Grundstiick
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

aasse S0k Ihre personliche und exklusive
Gace :
= Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

).von-poll.com







VP ‘ VON POLL

??°7?7°7?7

??7??7?7??7?: 25248055 - 86655 Harburg

PP 2070707077




VP ‘ VON POLL

PP 2070707077

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. 09 60426

).von-poll.com
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Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Dieses freistehende Einfamilienhaus aus dem Jahr
1956 bietet Ihnen und Ihrer Familie den idealen Raum, um Traume Wirklichkeit werden
zu lassen. Mit insgesamt 6 Zimmern, darunter 5 gemutliche Schlafzimmer, finden hier
sowohl kleine als auch wachsende Familien ausreichend Platz zum Entfalten.

Besonders hervorzuheben ist der weitlaufige Garten mit altem Baumbestand — ein echtes
Paradies fiir Kinder, Hobbygartner und entspannte Familiennachmittage im Griinen. Ob
Sandkasten, Hochbeet oder Hangematte — lhrer Fantasie sind keine Grenzen gesetzt.

Im Inneren wartet das Haus mit Potenzial auf Ihre Ideen: Die Raume sind groRzligig
geschnitten, ein separates WC im Obergeschoss bietet zusatzlichen Komfort. Im Keller
befinden sich mehrere Nutzraume, darunter ein Raum mit Dusche — praktisch fir Gaste
oder nach dem Spielen im Garten. Ein gemiitlicher Holzofen sorgt in der Ubergangszeit
fir wohlige Warme, wahrend die zentrale Olheizung aus den 90er Jahren weiterhin
zuverlassig ihren Dienst tut. Ein Austausch nach dem Gebaudeenergiegesetz ist zu
prifen und ggf. zu veranlassen.

Die Immobilie ist sanierungsbedurftig — genau das Richtige fir alle, die sich ihr Zuhause
nach eigenen Vorstellungen gestalten mochten. Hier investieren Sie nicht nur in eine
Immobilie, sondern in lhre Zukunft.

Abgerundet wird das Angebot durch eine eigene Garage sowie die ruhige,
familienfreundliche Lage mit guter Verkehrsanbindung. Kita, Schule,
Einkaufsmoglichkeiten — alles ist gut erreichbar und dennoch geniel3en Sie die Ruhe
eines gewachsenen Wohngebiets.

Ein Haus mit Charakter, ein Garten mit Seele — und vielleicht schon bald Ihr neues
Zuhause.

Interessiert? Dann freuen wir uns auf Ihre Kontaktanfrage tUber das Anfrageformular.




il d i dddd

+ freistehendes Einfamilienhaus mit Garage
+ Baujahr 1956, sanierungsbedurftig

+ 6 Zimmer, davon 5 Schlafzimmer

+ weitlaufiger Garten mit altem Baumbestand
+ WC extra im OG

+ voll unterkellert , 1 Kellerraum mit Dusche
+ Holzofen vorhanden

+ Einbauklche inklusive

+ zentrale Olheizung aus dem Jahr 1998

+ ruhige Lage mit guter Anbindung
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Die Stadt Harburg (Schwaben) liegt im Landkreis Donau-Ries zwischen Donauwdrth und
Nordlingen. Der historische Stadtkern grenzt direkt an das teilweise romantische Ufer der
Wornitz. Harburg zahlt ca. 5.500 Einwohner. Die Stadt verfligt Uber eine direkte
Anbindung an die B25, einen Bahnhof im Ort, diverse Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und
ein mannigfaltiges Freizeitangebot.

Der Harburger Bahnhof ist in ca. 10 Minuten zu Ful} erreichbar und bietet gute
Anbindung nach Nérdlingen, Donauwdrth und Augsburg, Minchen.

Oberhalb der Stadt Harburg steht die gleichnamige Burg, eine umfangreiche
mittelalterliche Anlage aus dem 11./12. Jahrhundert. Der Zustand des 18. Jahrhunderts
ist in wesentlichen Teilen erhalten. An der Romantischen Stral3e, mitten im Herzen von
Bayerisch-Schwaben gelegen, ist Harburg aufgrund seiner mittelalterlichen Burganlage
und seiner malerischen Altstadt am Ufer der Wornitz weithin bekannt.

Die Immobilie selbst steht in direkter Nahe der Altstadt von Harburg in exponierter Lage.




P00 000000070777

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 3.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 365.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1956.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | Baldingerstral3e 21, 86720 Nordlingen
Tel.: +49 9081 - 6042 670
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

www.von-poll.com
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