Offenburg

Modernes Stadthaus im Zentrum von Offenburg

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
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25191125 439.000 EUR

ca. 94 m2 Kauferprovision
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In der Offenburger Innenstadt befindet sich dieses energieeffiziente Stadthaus. Es eignet
sich gut fUr Paare oder kleine Familien, die zentral wohnen méchten und dabei Wert auf
Komfort und Qualitat legen. Die Wohnflache betragt ca. 94?m2, verteilt auf drei Zimmer.
Das Haus wurde 2007 in hochwertiger Holzstanderbauweise von der Firma
Frammelsberger errichtet und 2023 umfassend renoviert. Holzdecken sorgen innen flir
eine angenehme, wohnliche Atmosphare. Beheizt wird das Haus tber eine
Gaszentralheizung. Zusatzlich stehen eine Klimaanlage mit Heiz- und Kuhlfunktion sowie
ein Schwedenofen zur Verfugung. Im Erdgeschoss gibt es eine gerdaumige Garage mit
elektrischem Rolltor, einen Kellerraum und den Technikbereich mit Waschmaschinen
Anschlisse. Im ersten Obergeschoss liegt der helle Wohn- und Essbereich mit offener
Einbaukiche und Zugang zur tberdachten Terrasse mit etwa 16?m?2. Ein Gaste-WC und
ein Abstellraum ergéanzen diese Ebene.

Im zweiten Obergeschoss befinden sich das Schlafzimmer und ein grof3es Tageslichtbad.
Das Dachgeschoss bietet ein flexibel nutzbares Studio, zum Beispiel als Homeoffice,
Hobbyraum oder weiteres Schlafzimmer.
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Dieses Stadthaus befindet sich inmitten der Offenburger Innenstadt. Alle
Annehmlichkeiten des stadtischen Lebens — Einkaufsmdoglichkeiten, Cafés, Restaurants,
Arzte, Schulen und kulturelle Einrichtungen — sind bequem zu FuR erreichbar. Besonders
hervorzuheben ist die Nahe zum Rée Carré, einem modernen Stadtquartier, das mit
seiner attraktiven Mischung aus Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistungen das
Herz der Stadt neu belebt. Hier genieRen Sie urbanes Flair, kurze Wege und ein breites
Angebot an Freizeit- und Einkaufsmdglichkeiten — direkt vor Ihrer Haustr.

Die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr rundet die ideale Lage ab.
Der Offenburger Hauptbahnhof ist nur etwa 10 Gehminuten entfernt und bietet direkte
Verbindungen in die umliegenden Stadte sowie Uberregionale Anschliisse. Trotz der
zentralen Lage geniel3en Sie durch die geschitzte Bauweise des Hauses ein ruhiges und
angenehmes Wohnumfeld — ideal fir alle, die stadtisches Leben und privaten
Ruckzugsraum miteinander verbinden mochten.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.2.2032.

Endenergieverbrauch betragt 69.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2007.
Die Energieeffizienzklasse ist B.
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Christian Schmeichel

Hauptstral3e 90a, 77855 Achern
Tel.: +49 7841 -8310830
E-Mail: achern@von-poll.com

www.von-poll.com
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