Weyhe — Kirchweyhe bei Bremen

NEUBAU | Stilvolle 2-Zimmer-
Erdgeschosswohnung mit hochwertiger Kliche im
Weyher Ortskern
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8.40 kWh/m2a
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis A5 4 Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

aasse S0k \ Ihre personliche und exklusive
Gace :
- Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Im Herzen von Weyhe entsteht ein Mehrfamilienhaus mit acht Wohneinheiten, das in
energieeffizienter Bauweise errichtet wird und eine exklusive Ausstattung bietet.
Angeboten wird eine modern geschnittene 2-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss mit einer
Wohnflache von ca. 60 m2. Das offene Wohnkonzept in Kombination mit bodentiefen
Fensterelementen, hellen Wanden und stilvollen Fliesen schafft eine angenehme
Wohnatmosphare. Der nach Stidwesten ausgerichtete Garten ladt zu gemutlichen
Abenden mit Freunden oder der Familie ein. Die moderne Kiiche mit exklusiver Kochinsel
ist in elegantem Weil3 gehalten und mit einer dunklen Arbeitsplatte versehen.
Hochwertige Einbaugeréte gehodren selbstverstandlich zur Ausstattung. Neben einem
komfortablen Schlafzimmer verfligt die Wohnung Uber ein exklusiv ausgestattetes
Tageslichtbad mit bodengleicher Regendusche und modernen Armaturen. Ein eigener
Hauswirtschaftsraum mit Anschlissen fiir Waschmaschine und Trockner ist ebenfalls
vorhanden. Ein Stellplatz fiir Ihr Auto ist fir 50 €/Monat verfligbar. Ein weiterer Stellplatz
kann fur 30 €/Monat hinzugebucht werden. Sollten Sie bereits ein Elektroauto besitzen,
kénnen Sie eine eigene Wallbox installieren, da die entsprechenden elektrischen
Vorbereitungen bereits getroffen wurden. Ein gemeinsames Fahrradhaus steht den
Bewohnern zur Verfigung. Weitere Highlights lhres mdglichen neuen Zuhauses finden
Sie in der separaten Ausstattungsbeschreibung. Die Wohnung kann ab dem 01.07.2025
bezogen werden.
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*Energieeffiziente Bauweise (KFN)

*Erd-Warmepumpe mit Tiefenbohrung

*FuRbodenheizung

*Verblendfassade

«3-Scheiben Warmeschutzverglasung

*Elektrische Rollladen

*Hochwertige Fliesen

*Moderne Kiche

*Offener Wohn- und Essbereich

*Gehobener Sanitarstandard

*HWR mit Waschmaschinen- und Trockneranschluss
*Gegensprechanlage

*Garten mit Sidwestausrichtung und Uberdachter Terrasse
*Satellitenanschluss

*LAN-Anschlisse in sémtlichen Wohnrdumen
*Glasfaseranschluss

«1 Stellplatz mit Méglichkeit zum Anschluss einer Wallbox | Zweiter Stellplatz optional
*Gemeinschaftliches Fahrradhaus
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Die Wohnung befindet sich in zentraler Wohnlage von Kirchweyhe. Neben vielféaltigen
Einkaufsmoglichkeiten und schénen Stadtfesten bietet das Weyher Theater ein
unterhaltsames Kulturprogramm. Wer sich sportlich betatigen méchte, ist in den Weyher
Sportvereinen oder in einem der Ortlichen Fitnessstudios bestens aufgehoben. In den
Sommermonaten ladt das Weyher Freibad zum Entspannen ein. Schulen, Kindergarten,
Arzte und Einkaufsmaglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind fuRlaufig
zu erreichen. Die Gemeinde Weyhe (ca. 30.000 Einwohner) liegt in direkter
Nachbarschaft zur Stadt Bremen, die mit dem Auto in ca. 15 Minuten zu erreichen ist.
Der Autobahnzubringer Arsten (Al Richtung Hamburg bzw. Osnabriick) ist weniger als
10 Autominuten entfernt. Auch der Bahnhof Kirchweyhe bietet eine sehr gute
Verkehrsanbindung in Richtung Bremen und Osnabriick.




P00 000000070777

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 16.4.2035. Endenergiebedarf
betragt 8.40 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdwarme. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2025. Die Energieeffizienzklasse ist A+.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.




P00 P00070707°0707°7°7?7

PP PPV P07, 2?0?7777 P77 07?77 V7?7?0777 2???77??7?7?7?7?7 7?7?77

Eric Stover

Bahnhofstral3e 48-50 Weyhe
E-Mail: weyhe@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




