Hohenkirchen-Siegertsbrunn

Haus-im-Haus mit grofsem Garten und Bergblick in
ruhiger Bestlage
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Das ist sehr besonders: Bergblick in Hohenkirchen! Wir prasentieren Ihnen eine
.Doppelhaushalfte”, die offiziell eine Wohnung auf 3 Etagen ist. Sie besticht durch einen
grof3en Garten, der eine eigene real geteilte Flur-Nr. hat, die Ortsrandlage mit
unbebauten Feldern in Richtung Stiden und den fantastischen Bergblick. Die Einheit
kann entweder durch das gemeinsame Treppenhaus im OG oder den eigenen,
ebenerdigen Zugang auf der Westseite des Hauses betreten werden. Im Erdgeschoss
befindet sich neben dem sehr grof3ziigigen Eingangsbereich eine Waschkiiche mit
separater Dusche, einem WC und die ins Haus integrierte Garage, die Uber eine
Gemeinschaftsflache im Norden des Anwesens zu befahren ist. Das Obergeschoss ist
auf der einen Seite sehr offen gestaltet und offeriert dabei Kiiche, Bartresen, Essbereich
und den Wintergarten mit freier Sicht auf Garten, Felder und die Berge. Die andere Halfte
des OG bietet Schlafzimmer mit Zugang zum Sid-Balkon, ein WC, das Hauptbad mit
Dusche und Badewanne sowie ein weiteres Zimmer mit vielféltigen
Nutzungsmdglichkeiten. Das Dachgeschoss bietet neben einem grof3en Fenster nach
Westen ein Studio mit eigenem WC und Waschgelegenheit sowie offenem Vorraum. Die
auf beiden Seiten des Satteldachs befindlichen insgesamt 4 Dachfenster sorgen fur
angenehme Lichtverhéaltnisse. Dieser hier zum Kauf angebotene Anbau von 1980 ist
nicht unterkellert, es steht aber ein ca. 24 m2 grof3er Kellerraum im Altbau zur Verfiigung,
der ein eigenes Grundbuchblatt hat und im Kaufpreis enthalten ist. Die Einheit wird Uber
die gemeinsame Gas-Heizung und Wasseranlagen versorgt, weshalb ein monatliches
Wohngeld in Hohe von 285 Euro zur zahlen ist. Komplettiert wird das Angebot von zwei
Stellplatzen, die sich auf der eigenen Flur-Nr. im Nord-Westen des Grundstlicks vor dem
Baukorper befinden. Wer hier um- und ausbauen mdchte, kann sich ein wahres Paradies
erschaffen. Ideen und Architekten-Pléane liegen dazu bereits vor und werden gerne im
personlichen Gesprach erlautert: Wir freuen uns auf lhre Anfrage! Die Immobilie steht
nach Notartermin und Kaufpreiszahlung den neuen Eigentimern unmittelbar zum
Eigennutz zur Verfiigung. Bitte beachten Sie noch, dass von der angegebenen
Grundsticksgrofie 510 m2 auf das eigene Flurstiick mit Vor- und Stdgarten entfallen,
und der Rest Miteigentumsanteile an den Gemeinschaftsflachen im Norden des
Grundsticks sowie die Grundflache des Baukdrpers sind.
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DHH in Hohenkirchen mit Bergblick

* Offizielle* 4-Zimmer-Wohnung auf 3 Etagen

* 2 Eingange

* 1 Bad mit Wanne und Dusche sowie 3 Toiletten
* GroRer Sitd-Garten

* Separater Kellerraum

* Garage

* 2 Stellplatze

* Gemeinschaftliche Gas-Heizung

* Weiteres Ausbau-Potenzial

Die Immobilie steht nach Notartermin und Kaufpreiszahlung den neuen Eigentiimern
unmittelbar zum Eigennutz zur Verfligung.
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Bestlage in Hohenkirchen! Die beschauliche Gemeinde Hohenkirchen-Siegertsbrunn liegt
mit ihren gut 11.000 Einwohnern im Landkreis Miinchen, 17 Kilometer stidostlich von
Minchen und grenzt an die Landkreisgemeinden Aying, Brunnthal und Hohenbrunn an.
Bayerisches Lebensgefuhl mit Blick auf Minchen und die Bergwelt von Wendelstein,
Karwendel & Co.: Hier sind Sie richtig! Gepragt ist der Ort von einem lebendigen
Gemeindeleben mit Kultur und Tradition sowie von aktivem Gewerbe. Einzelhandel und
Gastronomiebetriebe finden sich tUber den Ort verteilt, Handwerk und Dienstleistungen
erganzen das Angebot. Die Nahe und die gute Verkehrsanbindung zum Wirtschaftsraum
Minchen haben diese Region zu einem gefragten Wohn- und Gewerbestandort werden
lassen. FuRRlaufig erreicht man in wenigen Minuten die S-Bahn und von dort benétigt man
ca. 20 Minuten Ost-Bahnhof in der MUnchener Innenstadt. Das Objekt ist zentral und
dennoch absolut ruhig gelegen, und der Bergblick macht es dann sehr besonders! Fir
die Freizeitgestaltung bestehen vom Ful3ballplatz tiber Tennisplatz, Hockeyplatz bis hin
zum Skatepark unzahlige Moglichkeiten. Sie erreichen den bekannten Tegernsee, die
Alpen und viele weitere beliebte Ausflugsziele, Biergarten und kulturelle Highlights in
kirzester Zeit, das macht den Minchner Sud-Osten so begehrenswert.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 19.12.2030.
Endenergieverbrauch betragt 110.01 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1980. Die
Energieeffizienzklasse ist D.
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E-Mail: ebersberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




