Kernen im Remstal / Rommelshausen

Grof3zugiges Wohnen in gefragter Lage mit
traumhaftem Garten und Privatsphare
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FELLBACH / REMS-MURR-KREIS

Sie mochten
lhre Immobilie
verkaufen?

DANN WENDEN SIE SICH
VERTRAUENSVOLL AN UNS!

Eigentimer erhalten von uns eine kostenlose
und unverbindliche Immobilienbewertung.

Kontakt
0711/5770134 0
Hirschstr. 10, 70734 Fellbach

fellbach@von-poll.com
,  www.von-poll.com
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Dieser attraktive Winkelbungalow bietet alle notwendigen Voraussetzungen fiir ein
grof3ztigiges und komfortables Wohnen in einer gepflegten Umgebung. Zudem wurden
im letzten Jahr umfangreiche Renovierungen durchgefiihrt, um die Immobilie in einem
gepflegten und modernisierten Zustand zu Ubergeben. Details werden bei der
Besichtigung besprochen. Highlight des Hauses ist der uneinsehbare und
eingewachsene Garten mit seinem Baumbestand und grof3en Terrassenflachen in
absoluter Privatheit. Das Grundstiick hat eine Gré3e von ca. 941 m2. Das Haus 6ffnet
sich mit gro3flachigen Fensterfronten zum Garten hin. Durch die Stidwest-Ausrichtung
kommt viel Licht in alle Raumlichkeiten. Auf ca. 239 m2 Wohnflache bietet es gentigend
Platz fur die Familie mit groRztgigem Raumbedarf. Insgesamt gibt es ca. 5,5 Zimmer,
darunter 4 mogliche Schlafzimmer, sowie ein zusatzlich einzurichtender Arbeitsbereich
im ehemaligen Schwimmbad. Diese Immobilie bietet sehr viele Mdglichkeiten, seine
Wohnbedurfnisse entsprechend auszuleben und raumlich anzupassen. Erwahnenswert
ist der geraumige Wohn-Essbereich, der durch eine Durchreiche mit der Kiiche
verbunden ist. Da es keine trennende Wand zur Kiiche gibt, lasst sich hier auch ein
offener Kiichenbereich kreieren. Vor dem Wohnzimmer gibt es einen tberdachten
AulRenbereich, um hier eine gemitliche Sitzecke einzurichten. Das Hauptbadezimmer
wurde 2024 komplett erneuert und mit einer Gbergrof3en Dusche versehen. Die
Badelemente des Gaste-WC's , sowie diverse Heizkdrper mit den dazugehdrigen
Zuleitungen wurden ebenfalls erneuert. Uber einen Wéascheschacht existiert eine direkte
Verbindung in den Hauswirtschaftsraum im Untergeschoss. Die Treppe ins
Untergeschoss wurde mit einem modernen Steinbelag versehen. Das Untergeschoss des
Hauses offnet sich ebenfalls zum Garten hin mit groRen Fensterfronten. Der ehemalige
Schwimmbadbereich mit Sauna kann als Fitness- oder Wellnessbereich oder
grof3ztigiges Home-Office genutzt werden. Das Schwimmbecken wurde mit einem
Holzboden verschlossen. Wer das Schwimmbad aktivieren mochte, der muss die
Schwimmbadtechnik zukaufen. Der Duschbereich wurde ebenfalls 2024 erneuert. Die
Be- und Entwasserungsleitungen des Hauses wurden 2024 vollstandig erneuert.
Eingeschlossen sind hier zwei Wasserschachte, die das Regenwasser vom Dach
ableiten. In diesem Zuge wurde auch das Flachdach nochmals Uberprift. Von der
Doppelgarage aus gibt es einen direkten Zutritt zum Garten. Im Garten befindet sich auch
der Ol-AuRentank mit einem Volumen von 13.000 Litern. Das uneinsehbare grof3e
Grundstick, mit altem Baumbestand, bietet viel Privatsphare und weitere unverbaubare
Zusatzflachen in Form eines Pachtgrundstiicks, das momentan landwirtschaftlich
gepflegt wird. Eine weitere Bebauung ist hier ausgeschlossen. Insgesamt prasentiert sich
diese ansprechende und hochwertige Immobilie als ein ideales Zuhause mit ausreichend




Raumangebot und privatem, eingewachsenen Garten, in bevorzugter Wohnlage von
Kernen-Rommelshausen. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin mit
uns, um sich selbst von den Vorzigen dieses Hauses zu Uberzeugen.




il d i dddd

- umfangreiche Renovierungen in 2024

- 4 mogliche Schlafzimmer

- Gaste-WC

- FuBbodenbelage: Fliesen, Vinyl 2024 erneuert

- Hauptbad mit Tageslicht in 2024 erneuert

- Wascheabwurf

- sep. Zugang ins UG

- Dusche im UG erneuert

- ehemaliger gro3er Schwimmbadbereich, Pool geschlossen
- Be- und Entwasserung erneuert 2024

- Elektrik 3-adrig

- Doppelgarage

- Balkonbereich und gro3e Garten-Terrasse

- Ol-Zentralheizung Baujahr 1990, teilerneuert in 2024

- Heizungsrohre und Heizkdrper teilweise erneuert 2024

- Treppenabgang zum UG, Treppenbelag erneuert 2024

- Flachdach Uberprift 2024

- Leitungen Be- und Entwasserung erneuert 2024

- Ol-AuRRen-Erdtank 13.000 Liter

- Eingewachsener, uneinsehbarer Garten, gartnerisch gepflegt.
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Die Immobilie befindet sich in Kernen-Rommelshausen, in einer zentrumsnahen, ruhigen
AnwohnerstralRe ohne Durchgangsverkehr. Rommelshausen, ein Ortsteil der Gemeinde
Kernen im Remstal, bietet eine perfekte Kombination aus landlichem Charme und
stadtischer Anbindung. Die ausgezeichnete Infrastruktur umfasst mehrere Supermarkte,
Fachgeschafte und Wochenmarkte, die fir den taglichen Bedarf keine Wiinsche
offenlassen. Familien profitieren von einem breiten Bildungsangebot: Grundschule,
weiterfiihrende Schulen sowie Kinderbetreuungseinrichtungen sind bequem erreichbar.
Freizeitliebhaber schatzen die Nahe zu Weinbergen, Wanderwegen und Sportvereinen,
wahrend Kulturfreunde von Veranstaltungen im nahegelegenen Stiftsmuseum profitieren.
Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die BundesstralRe B29 gelangt man
schnell nach Stuttgart, Waiblingen oder Schwabisch Gmiind. Der OPNV ist mit der S-
Bahn-Linie S2 optimal ausgebaut, die Rommelshausen direkt mit Stuttgart und dem
Flughafen verbindet. Rommelshausen vereint Lebensqualitat, Natur und moderne
Infrastruktur — ein idealer Wohnort flr Familien, Berufstatige und Naturliebhaber.
Einkaufsmoglichkeiten und Dienstleistungseinrichtungen sind gut erreichbar.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 3.3.2034. Endenergiebedarf
betragt 277.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1972. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Malil: fellbach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




