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+ Zwei Hallenbereiche mit rund 311 m2 Nutzflache

+ Burotrakt mit Empfangsbereich, zwei Biroraumen sowie Aufenthaltsraum samt
Kichenzeile

+ Freiflache auf dem Grundstiick mit Anbaumadglichkeit

Zum Verkauf steht eine moderne Gewerbeimmobilie mit vielseitigen
Nutzungsmdglichkeiten. Die im Jahr 2012 massiv errichtete Halle befindet sich auf einem
ca. 1.993 m2 groRen Grundstiick und Uiberzeugt mit einer robusten Bauweise und
praktischer Raumaufteilung.

Insgesamt stehen ca. 355 m? Lagerflache sowie ca. 86 m? Buroflache zur Verfigung —
beide Flachenangaben beinhalten auch Nebenbereiche. Ein eigens abgetrennter
Abschnitt, vormals als Lackierkabine genutzt, erlaubt individuelle Anpassungen je nach
Bedarf.

Der Burobereich wurde funktional und arbeitsfreundlich gestaltet: Ein Empfangsbereich,
zwei separate Blros sowie ein Pausenraum mit eingebauter Kiiche schaffen eine
angenehme Arbeitsatmosphéare. Fur Mitarbeiter und Kunden stehen drei Toiletten zur
Verfugung. Erganzt wird das Angebot durch drei separate Abstellraume, ideal zur
Unterbringung von Material, Werkzeug oder Maschinen.

Die Gebaudehille besteht aus 24 cm starkem Kalksandstein, kombiniert mit einer 16 cm
Dammung, einer Luftschicht und einer 11,5 cm Verblendsteinfassade. Auch im Inneren
wurde Kalksandstein verwendet. Die Zwischendecke unter dem nicht ausgebauten
Dachgeschoss ist mit 24 cm Dammmaterial sowie 12,5 mm Fermacellplatten versehen.
Das Dach selbst besteht aus verzinktem Stahlblech und wird von Nagelplattenbindern
getragen.

Beheizt wird das Objekt Uiber eine zentrale Gasheizung; in den Hallen sorgen
Deckenstrahlplatten fir eine angenehme Warmeverteilung. Eine installierte
Absauganlage sowie Maschinen wie eine Sage und eine Drechselbank kénnen bei
Bedarf lbernommen werden, sodass einem zigigen Produktionsstart nichts im Wege
steht.

Fir zusétzliche Sicherheit sorgen Uberwachungskameras und eine Alarmanlage. Die
Zufahrt erfolgt bequem uber ein elektrisch betriebenes Einfahrtstor.




Die Immobilie eignet sich optimal fir Kapitalanleger mit Blick auf niedrige
Instandhaltungskosten aufgrund des jungen Baujahres, ebenso wie fiir Selbstnutzer
verschiedenster Gewerke, die eine moderne Halle mit gut durchdachter Aufteilung
suchen. Ob KFZ-Betriebe, Tischlereien, Lackierwerkstatten oder Lager- und
Fertigungsunternehmen — hier finden viele Branchen ideale Voraussetzungen.

Zudem verflgt das Grundstiick Uber eine Freiflache, die als Stellflache oder Aussenlager
genutzt werden kann. Ebenso besteht die Mdglichkeit das vorhandene Geb&aude noch
durch einen Anbau zu erganzen.

Gerne prasentieren wir Ihnen dieses Objekt bei einer persénlichen Besichtigung vor Ort.
Wir freuen uns auf lhre Anfrage.
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Heiztechnik:

- Zentralheizung mit Gas, Leistung ca. 34,2?kW

Bauweise & Konstruktion

- AuRenwande im Erdgeschoss: Ausfihrung mit 24?cm Kalksandsteinmauerwerk,
kombiniert mit einer 167cm starken Warmedammung (WLG 035), einer Luftschicht von
1,5?cm sowie einer 11,5?cm Verblendmauer aus Klinker

- Innenwande: Tragende Wande ebenfalls aus 24?cm starkem Kalksandstein; nicht
tragende Trennwénde in 17,5?cm Kalksandsteinausfiihrung

-FuBbodenkonstruktion: Aufbau bestehend aus einem 3?cm starken Belag, darunter eine
25?cm massive Stahlbetonsohle sowie eine 14?cm starke Warmedammung (WLG 035)
-Zwischendecke zum Dachraum (nicht ausgebaut): gedammt mit 24?cm (WLG 035) und
zusatzlich mit 12,5?mm Fermacellplatten verkleidet

Dachaufbau: Tragwerk aus Nagelplattenbindern, beplankt mit verzinktem Stahlblech als
Dacheindeckung
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Die angebotene Immobilie liegt in einer begehrten Lage im Gewerbegebiet von
Langwedel, Landkreis Verden, mit hervorragender Verkehrsanbindung. Die Umgebung
bietet ideale Voraussetzungen fur eine Vielzahl gewerblicher Aktivitaten und unterstiitzt
effiziente Geschaftsprozesse.

Die Autobahn A27 verlauft in unmittelbarer Nahe und ermaéglicht eine zligige Anbindung
an Stadte wie Bremen, Hannover sowie das tberregionale Verkehrsnetz. Erganzend
sorgt die BundesstraRe B215 fiir eine direkte Verbindung zu benachbarten Gemeinden
und wirtschaftlichen Knotenpunkten der Region.

Langwedel Uberzeugt als strategischer Unternehmensstandort durch seine gunstige
logistische Lage — besonders fiir Betriebe mit Fokus auf reibungsloser Warenlogistik und
kurzen Distributionswegen. Der ortliche Bahnhof ist mit dem Fahrrad in nur finf Minuten
zu erreichen und sorgt fur eine komfortable Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr,
was die Erreichbarkeit flr Mitarbeitende deutlich erleichtert.

Das etablierte Gewerbeareal ist bei Unternehmen unterschiedlichster Branchen
geschatzt. Es bietet ein ruhiges, aber produktives Arbeitsumfeld mit groR3zligigen Flachen
fur Parkplatze sowie Rangiermdglichkeiten fir Transportfahrzeuge und LKW. Die Néhe
zu diversen Dienstleistungsunternehmen, Zulieferern und Infrastrukturpartnern erhéht
zusatzlich die Standortattraktivitat.

Ein weiterer Vorteil ist das gute regionale Angebot an qualifiziertem Personal, was die
Standortwahl insbesondere fiir expandierende Unternehmen erleichtert. Langwedel
vereint wirtschaftsfreundliche Rahmenbedingungen mit zentraler Lage und ist damit ideal
geeignet fur zukunftsorientierte Gewerbebetriebe.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Simon Investmentimmobilien
GmbH nach 8 § 1, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
vor Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf
Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma Simon Investmentimmobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma Simon Investmentimmobilien GmbH
zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der Interessent
bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS Provision/Maklercourtage an die Simon Investmentimmobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die Simon
Investmentimmobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Andre Simon

WachmannstralRe 132, 28209 Bremen
Tel.: +49 421 - 27 88 88 15
E-Mail: commercial.bremen@von-poll.com

www.von-poll.com
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