Ascheberg

Effiziente Lager- und Produktionsflache in
Ascheberg, GF 12.000 m?, nahe der Autobahnen 1,
2, 30, 43
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24264501 6.400.000 EUR
1999 Kauferprovision _
90 x 2227727777 betragt 3,57 % (inkl.
29DV DIDIIDIIVID MwsSt.) des
"""""""" beurkundeten
Kaufpreises
ca. 11.000 m2
272777
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Grol3zugige Gewerbehalle in Ascheberg, die eine Gesamtflache von 10.000 m? umfasst.
Die Halle ist in drei Abschnitte eingeteilt, befindet sich auf einem 12.000 m2 grofRen
Grundstick und ist ideal fur vielféltige Nutzungen geeignet, insbesondere fir Lagerung
und Logistik. Aktuell sind drei Abschnitte der Halle vermietet, was Ihnen bereits eine
attraktive Einnahmequelle sichert. Darliber hinaus bietet das Objekt Potenzial zur
Renditeoptimierung, zum Beispiel durch die Nutzung der Dachflachen fir Photovoltaik-
Anlagen. Zusatzlich ist ein Blrotrakt vorhanden, der Biroraume und Besprechungsraume
bietet, um lhre Geschéftstatigkeiten vor Ort effizient zu unterstitzen. Diese Gewerbehalle
bietet Ihnen nicht nur eine grof3ziigige und gut ausgestattete Lagerflache, sondern auch
eine hervorragende Anbindung an wichtige Verkehrswege und eine wirtschaftlich
dynamische Region. Die Sicherheitsvorkehrungen und die modernen Ladeeinrichtungen
garantieren einen effizienten und sicheren Betriebsablauf. Der Blrotrakt ermoglicht Thnen
zudem, lhre Verwaltung direkt vor Ort zu betreiben, was die Kommunikation und Effizienz
in Threm Unternehmen weiter steigern kann. Durch die bestehende Vermietung und das
Potenzial zur Renditeoptimierung, etwa durch Photovoltaik, bietet dieses Objekt eine
attraktive Investitionsmaoglichkeit. Fir weitere Informationen und Besichtigungstermine
stehen wir lhnen gerne zur Verfligung. Kontaktieren Sie uns noch heute, um dieses
attraktive Angebot néher kennenzulernen und sich von den zahlreichen Vorteilen vor Ort
zu Uberzeugen. Bei den Fotos handelt es sich um Beispielfotos.




il d i dddd

+ Trockene und gut isolierte Lagerhalle: Optimal fur die Lagerung sensibler Guter.

+ Hochregallager: Die Halle ist hoch genug, um Hochregallager zu installieren, was die
Lagerkapazitat maximiert.

+ Sicherheit: Die Halle ist mit einem modernen Kamerasystem ausgestattet, das
umfassenden Schutz bietet.

+ Wetterschutzrampen: Funf Wetterschutzrampen erleichtern das Be- und Entladen bei
allen Wetterbedingungen.

+ Burotrakt: Ein integrierter Blrotrakt bietet Arbeitsplatze fir Verwaltung und
Management, was die Organisation und Effizienz erhoht.

+ Vermietung: Drei Abschnitte aktuell vermietet

+ Renditepotenzial: Nutzung der Dachflachen fur Photovoltaik
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Die Halle befindet sich in einer hervorragenden Lage in Ascheberg im Kreis Coesfeld.
Eine Stadt, die nordlich an das Ruhrgebiet grenzt. Diese Lage bietet mehrere Vorteile: +
Verkehrsanbindung: Die Nahe zur Autobahn A2 und A45 sowie zu den Flughafen
Dortmund und Munster/Osnabrtick erméglicht eine schnelle und einfache Erreichbarkeit
fur den Lieferverkehr. + Ruhrgebiet: Ascheberg liegt im Einzugsgebiet des Ruhrgebiets,
einer der bedeutendsten Wirtschaftsregionen Deutschlands. Dies bietet Zugang zu einem
grofRen Markt und zahlreichen Geschéftspartnern. + Infrastruktur: Die Region verfligt
Uber eine gut ausgebaute Infrastruktur, einschlie3lich 6ffentlicher Verkehrsmittel,
Einkaufsmoglichkeiten und Dienstleistungen.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Andres Koper

LaurentiusstraRe 2 Warendorf
E-Mail: warendorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




