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Sankt Ingbert

Stilvolles Wohnen auf 150 m? — Ruhige Lage und
gehobene Ausstattung
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Claudia Plechawska
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lhre per sénliche Imm

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06841 -17 25290

Shop Homburg | SaarbriickerstraRe 41 | 66424 Homburg | homburg@von-poll.com
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Diese exklusive Wohnung im Obergeschoss eines gepflegten Zweifamilienhauses in St.
Ingbert Siid bietet Ihnen auf groRzligigen ca. 150 m2 Wohnflache stilvollen Wohnkomfort.
Die helle und offene gestaltete Architektur verbindet Eleganz und Funktionalitat auf
einzigartige Weise. ** Die Wohnung wird aktuell modernisiert: Decken in den
Schlafzimmern und Zimmertiren weil3 lackiert und FuRboden wird neu gemacht ** Der
grof3ztigige Wohn- und Essbereich besticht durch seine Helligkeit und den direkten
Zugang zur teilweise tberdachten Loggia, auf der Sie entspannte Stunden im Freien
genieRen konnen. Der Natursteinboden im Eingangsbereich, Flur und Wohn-/Essbereich
verleiht der Wohnung ein besonders edles und zeitloses Ambiente. Die separate Kiiche
mit Einbauschrénken Iadt zu kulinarischen Abenden mit Familie und Freunden ein. Auch
wenn sie etwas dlter ist, zeichnet sie sich durch eine solide Bauweise und eine
durchdachte Raumnutzung aus. Die vier gut geschnittenen Schlafzimmer bieten
ausreichend Platz, sodass sie flexibel genutzt werden kénnen — ob als klassisches
Schlafzimmer, Kinderzimmer, Gastezimmer oder Home-Office. Diese Zimmer sind mit
Parkett und Laminat ausgestattet, was fur eine warme und wohnliche Atmosphéare sorgt.
Das helle Tageslichtbad ist voll ausgestattet und verfugt tber eine geraumige Dusche
sowie einen praktischen Waschmaschinenanschluss. Erganzt wird die Wohnung durch
ein separates, neues in 2022 entstandenes Gaste-WC, das sich ideal fir Besucher
anbietet und zusatzlichen Komfort bietet. Die Garage vor dem Haus sorgt daftr, dass Ihr
Auto auch bei schlechtem Wetter gut geschitzt steht. Der zur Wohnung gehérende
Kellerraum bietet zusétzlichen Stauraum. Diese Wohnung bietet nicht nur grof3ziigige
Réaume und hohen Wohnkomfort, sondern auch eine hervorragende Lage in einer
Sackgasse, sodass Sie das Leben in ruhiger Umgebung geniel3en kénnen. Die Wohnung
ist ab sofort verfigbar. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und
lassen Sie sich von diesem stilvollen Wohnraum Uberzeugen.




il d i dddd

- Grol3zugiger Wohn-/Essbereich

- 4 Schlafzimmer, ideal fur Familien oder Home-Office
- Natursteinboden

- Parkett

- Teilweise Uberdachte Loggia

- Einbauktche

- Einbauschranke

- Modernes Tageslichtbad mit Dusche
- Neues Gaste-WC (2022)

- Garage

- Kellerraum fur zusétzlichen Stauraum
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Diese attraktive Wohnung liegt im Herzen der sehr beliebten Lage von Sankt Ingbert Std.
Das Haus liegt in einer ruhigen, familienfreundlichen Straf3e mit hervorragender
Anbindung an die Autobahn und 6ffentlichen Verkehrsmitteln. Zentrumsnah mit bester
Anbindung haben Sie hier alles, um urbanes Leben mit der N&he zur Natur zu
vereinbaren. Die vielen Walder rund um Sankt Ingbert (Auslaufer des Pfalzerwaldes)
sorgen flr zahlreiche Ausflugs- und Erholungsmdglichkeiten. Sankt Ingbert ist die
funftgrote Stadt im Saarland (ca. 36.000 EW) und gehoért zum Landkreis Saarpfalz-
Kreis. Ful3laufig erreichbar finden Sie alles fur den taglichen Bedarf — zahlreiche
Restaurants, Supermarkte, Freizeitmdglichkeiten, Schulen, Kindergarten uvm. In wenigen
Minuten gelangen Sie zudem zum Bahnhof und zur Autobahn A6 Richtung Saarbrticken
oder Homburg. Die Universitat des Saarlandes befindet sich nur wenige Autokilometer
entfernt. Nur wenige Kilometer befindet sich zudem der internationale Flughafen
Saarbriicken-Ensheim.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 2.8.2034.
Endenergieverbrauch betragt 101.20 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1965. Die
Energieeffizienzklasse ist D.
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Carsten Cherdron

Saarbricker Stral3e 41 Homburg
E-Mail: homburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




