Sande

Gepflegtes Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung.
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Maren Biegel
Immobilienmaklerin (IHK)

Home Stagerin (IHK)
Selbststandige Immobilienberaterin

VON POLL IMMOBILIEN Shop Jever
Wangerstrale 2 | 26441 Jever
T.:04461-9174520
maren.biegel@von-poll.com

Bei allen Fragen rund um die Immobilienvermittlung sind wir Ihr
richtiger Ansprechpartner.

Rufen Sie uns an. Wir beraten Sie gerne.
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Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung das 1967 erbaut
wurde.

Hier ware eine Ideale Nutzung fir grol3e Familien oder als 2 Generationen-Haus gut
moglich.

Die Immobilie befindet sich auf einem grofRztigigen Grundstiick von ca. 661 m2 und bietet
eine Wohnflache von ca. 145 m2. In den 90-iger Jahren erfolgte die Hohlraumdammung
und im Jahr 2008 wurde eine neue Gasheizung installiert, was der Immobilie ihren gut
erhaltenen Zustand verleiht.

Das Haus verfligt tber eine Wohnung im Erdgeschoss und eine Einliegerwohnung im
Obergeschoss. Auf jeder Etage befinden sich 3 Zimmer, Kiiche und Wannenbad. Die
Zimmer sind funktional geschnitten, was eine komfortable Mdblierung erméglicht.

Im AulRenbereich erwarten Sie eine gepflegte Gartenanlage mit Teich und ausreichend
Platz fUr gestalterische Mdéglichkeiten, sei es fur Blumenbeete oder eine Rasenflache, die
zum Spielen oder Entspannen einladt. Eine nach Siiden ausgerichtete (iberdachte
Terrasse mit Markise bietet die Moglichkeit, Sonnenstunden im Freien zu geniel3en,
wéhrend der restliche Garten fur gesellige Grillabende oder ruhige Riickzugsorte genutzt
werden kann.

Des Weiteren bietet das Haus elektrische Jalousien im Erdgeschoss, ein elektrisches
Garagentor und sogar der Glasfaseranschluss liegt auch schon im Haus.

Der Standort des Hauses bietet eine gute Anbindung an Versorgungseinrichtungen und
offentliche Verkehrsmittel. Schulen, Kindergarten und Einkaufsmaoglichkeiten sind in der
Nahe und erleichtern den Alltag. Die infrastrukturelle Lage ermdéglicht es, alle
Annehmlichkeiten des taglichen Lebens schnell und bequem zu erreichen.

Dieses Haus ist eine Uberzeugende Wabhl fir Familien, die eine zuverlassige Immaobilie in
einem gewachsenen Umfeld suchen. Eine Besichtigung kann nach vorheriger
Terminabsprache erfolgen, um Ihnen die Moglichkeit zu geben, sich selbst von den
Vorzulgen dieser Immobilie zu tberzeugen. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme und
stehen fUr weitere Informationen und Fragen gerne zu lhrer Verfiigung.
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» Gaszentralheizung aus dem Jahr 2008

* 2 Einbauktichen

* 2 Wannenbéader

* Alle Fenster isolierverglast (ca. 40 Jahre alt) im EG elekitrisch
» FuRbdden mit Parkett, Laminat und Fliesen belegt

 Zur Nutzflache zahlt ein Abstell-, Hauswirtschafts- und Heizungsraum
* Die Fassade wurde vor ca. 30 Jahren hohlraumgedammt

* Massivbau mit Satteldach

* Fur die Telekommunikation dient Glasfaser

» Im Obergeschoss teilweise Heizkdrper erneuert

* Wohnungsttiren aus Holz

* Terrasse Uberdacht mit Markise

* Elektrisches Garagentor
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Die Gemeinde Sande liegt im Nordwesten Niedersachsens im Landkreis Friesland. Sie
befindet sich stdlich von Wilhelmshaven und westlich des Jadebusens in einer typischen
norddeutschen Kistenlandschaft, gepragt von Marschgebieten und flachen Weiten. Die
Lage zwischen der Stadt Jever im Westen und Wilhelmshaven im Osten macht Sande zu
einem wichtigen Knotenpunkt im regionalen Verkehrsnetz.

Verkehrstechnisch ist Sande sehr gut angebunden. Die Bundesstral3e 436 (B436)
durchquert den Ort und verbindet ihn mit den umliegenden Stadten. Dariiber hinaus
verlauft die Autobahn A29 nur wenige Kilometer ostlich an Sande vorbei und bietet Gber
die Anschlussstelle Sande eine direkte Anbindung an das lberregionale Stral3ennetz.
Auch im Bahnverkehr spielt Sande eine wichtige Rolle: Der Bahnhof Sande liegt an der
Strecke Oldenburg — Wilhelmshaven und ist zudem ein Abzweigpunkt der Bahnlinie in
Richtung Esens. Hier verkehren regelméf3ig Regionalziige der NordWestBahn, wodurch
Sande sowohl fiur Pendler als auch fir Reisende gut erreichbar ist. Zusatzlich wird in der
Néahe der JadeWeserPort in Wilhelmshaven betrieben, was die logistische Bedeutung der
Region weiter erhoht.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 190.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1967.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Hermann Mehrtens

WangerstralRe 2, 26441 Jever
Tel.: +49 4461 -91 74520
E-Mail: jever@von-poll.com

www.von-poll.com
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