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Diese charmante Terrassenwohnung auf ca. 112 m? bietet Ihnen ein Wohngefuhl wie im
eigenen Haus — mit separatem Eingang, viel Privatsphare und einem liebevoll
eingewachsenen Garten zur alleinigen Nutzung.

Die vier gut geschnittenen Zimmer verteilen sich auf einen durchdachten Grundriss:
Herzstlick ist der grof3ziigige, lichtdurchflutete Wohnbereich mit Zugang zur Uberdachten
Terrasse mit Markise — der perfekte Ort, um den Sommer entspannt zu genief3en.

Angrenzend befindet sich der gemditliche Essbereich mit praktischem Abstellraum und
separater Kiiche. Der Grundriss lasst sich flexibel an Ihre individuellen Wohnideen
anpassen.

Der Schlafbereich ist elegant vom Wohnbereich separiert. Das Elternschlafzimmer bietet
mit einem Einbauschrank eine aufgeraumte Atmosphare und direkten Zugang in den
Garten. Ein weiteres Schlafzimmer eignet sich ideal als Kinder-, Gaste- oder
Arbeitszimmer.

Das Badezimmer ist mit Wanne und Dusche ausgestattet, bedarf jedoch vor dem Einzug
einer Renovierung. Fur Ihre Gaste befindet sich im Eingangsbereich ein zuséatzliches
WC.

Zur Wohnung gehdren ein eigener Kellerraum, ein gemeinschaftlicher Wasch- und
Trockenraum sowie ein Fahrradkeller. Fir Ihr Auto steht eine Garage mit zusatzlichem
Aul3enstellplatz zur Verfugung.

aktuelles Hausgeld inkl. Heizung und Instandhaltungsricklage: 533,51 €
Rucklagenanteil Stand 31.12.2024: 5.931,39 €

Miteigentumsanteile:

WE 004: 1599 /10.000

Garage: 76/10.000
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- vier Zimmer

- sonnige Terrasse mit Markise
- eingewachsener Garten

- Wannenduschbad

- Gaste WC

- Kellerraum

- Garage und Stellplatz
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Mit rund 160.000 Einwohnern bietet die ,Klingenstadt* Solingen alles, was junge Familien
erwarten: kulturelle Veranstaltungen, vielseitige gastronomische Angebote,
Naturhighlights vor der Haustir sowie die Nahe zum Bergischen Land und den
Grof3stadten Koln und Dusseldorf.

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Anliegerstral3e in Solingens Sudstadt.

Fur Einkaufsmoglichkeiten missen Sie lediglich eine kurze Strecke zurticklegen.
Anbindung an den OPNYV ist in wenigen Gehminuten erreicht. Die Kids sind in unter
einem Kilometer in Kita, Grundschule - das Gymnasium liegt nur einen knappen
Kilometer weiter.

Die Anbindung zur A3 ist zligig zu erreichen. Die L74 in die Richtungen Wuppertal und
Remscheid ist ebenfalls in wenigen Fahrminuten erreicht.

Die Lage des Hauses bietet somit eine ausgezeichnete Balance zwischen Ruhe und
Nahe zu wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs.

Diese Eigentumswohnung ist ideal fir Paare oder kleine Familien, die ein komfortables
und gut angebundenes zuhause suchen.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.12.2033.

Endenergieverbrauch betragt 146.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1979.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Guido Gerressen

Brihler StraRe 111A, 42657 Solingen
Tel.: +49 212 - 23 36 23 00
E-Mail: solingen@von-poll.com

www.von-poll.com
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