VON POLL

Cottbus — Strobitz

Einfamilienhaus mit Potenzial, Nebengelass und
grof3em Grundstlck in Strobitz
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Dieses freistehende Einfamilienhaus aus dem Jahr 1933 bietet mit seiner soliden
Bausubstanz und dem grof3ziigigen Grundstiick eine ideale Grundlage fir individuelle
Wohntraume. Das Haus wurde im Zeitraum 1975-1990 saniert und befindet sich heute in
einem modernisierungs- und sanierungsbedtirftigen Zustand — ideal fir Kaufer, die ein
Projekt mit Charakter und Entwicklungspotenzial suchen.

Die groRRzligige Wohnflache verteilt sich auf zwei Etagen (Erdgeschoss und
Dachgeschoss) mit insgesamt 6 Wohnraumen, einer Kiiche sowie einem Tageslichtbad
mit Dusche. Im Wohnzimmer wurde ein Kamin integriert, der sich mit etwas
handwerklichem Geschick wieder zum Highlight des Raumes machen lasst. Vom
Wohnzimmer aus gelangt man tber eine kleine Treppe direkt in den gartenéhnlich
angelegten AuRRenbereich, der viel Raum fir Freizeit und Erholung bietet.

Viel Potenzial bietet die im Dachgeschoss tber einen Wohnraum zugéngliche
Flachdachflache, die sich hervorragend zur Nutzung als groR3ziigige Dachterrasse
anbietet. Mit der richtigen Gestaltung entsteht hier ein zusatzlicher, attraktiver
AulRenbereich mit viel Licht und Blick ins Griine des Grundstticks.

Das Haus ist voll unterkellert. Der Keller befindet sich in einem sehr guten Zustand und
bietet viel Stauraum oder Nutzungsmaoglichkeiten fir Hobby und Werkstatt. Heizung und
Oltanks haben hier einen gesonderten Raum.

Das Grundstiick ist angenehm geschnitten und Uberrascht im hinteren Teil mit einer
grinen Oase — perfekt fir Gartenfreunde, Familien mit Kindern oder einfach zum
Entspannen. Erganzt wird das Objekt durch ein praktisches Nebengelass mit vielfaltigem
Potenzial — ob als Lager, Atelier oder Hobbyraum. Zudem befindet sich auf dem
Grundstlick eine Garage mit angrenzendem Raum, die zusatzlichen Platz fir Werkzeuge,
Gartengerate oder Fahrrader bietet.
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- solides Wohnhaus aus den 30-er Jahren

- modernisierungs- bzw. sanierungsbedurftiges Haus
- angenehm grol3e Wohnflache, sechs Wohnraume

- voll unterkellert, guter Zustand

- Olheizung, Zentralheizkorper

- sanierungsbedurftiger Kamin im Wohnraum

- begehbare Flachdachflache als Moéglichkeit einer groRen Terrasse
- Nebengelass zur vielseitigen Nutzung

- Garage mit Nebenraum

- groRRes Grundstlick im hinteren Bereich

- abflusslose Sammelgrube

- Fernsehen Uber SAT
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Die Immobilie befindet sich im Cottbuser Stadtteil Strobitz, einer gewachsenen Wohnlage
westlich des Stadtzentrums. Strobitz zahlt zu den bevorzugten Wohngegenden der Stadt
und vereint eine ruhige, grine Umgebung mit einer gut ausgebauten Infrastruktur.

In der direkten Umgebung befinden sich Supermarkte, Backer, Schulen, Kindergarten
sowie medizinische Einrichtungen, die den Alltag komfortabel gestalten. Auch Spielplatze
und kleinere Parkanlagen sorgen fir ein familienfreundliches Umfeld.

Die verkehrstechnische Anbindung ist hervorragend: Mehrere Buslinien verbinden den
Stadstteil direkt mit dem Zentrum von Cottbus sowie mit dem Hauptbahnhof. Mit dem Auto
erreichen Sie die Innenstadt in wenigen Minuten, ebenso die Bundesstral3en B169 und
B168, die einen schnellen Anschluss an das regionale Verkehrsnetz ermdglichen.

Im Wohnumfeld gibt es zahlreiche Spazier- und Radwege. Die Mischung aus ruhigem
Wohnen und guter Erreichbarkeit macht diesen Standort besonders attraktiv — sowohl fiir
Familien als auch fur Berufstétige und éltere Menschen.

Die Nachbarschatft ist gepragt von Einfamilienh&usern mit Garten, was ein angenehmes
und ruhiges Wohnklima schafft.

Fordern Sie gern das ausfihrliche Exposé der Immobilie an.
IHRE ANFRAGE WIRD WIEDER AB DEM 11.08.25 BEARBEITET.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 300.23 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1933.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Cathleen Sinder

Karl-Liebknecht-Stral3e 26, 03046 Cottbus
Tel.: +49 355 -4936 5410
E-Mail: cottbus@von-poll.com

www.von-poll.com
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