Dillingen an der Donau

Attraktive Gewerbeflache in direkter Dillinger
Innenstadtlage zur Miete
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von- m






Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fur
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung ihrer T.. 09071/ 72 96 680
Immobilie an.

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

P9?7?°77?

3070
UNTERGESCHOSS

UNTERGESCHOSS Eﬂl‘r_ll‘.
Farsleyrotm roog \ | } 2§ E—
H.F ]
[ - g
Tiefgarage
- - _ | Beies
] — |
Aot
1 mar SRy | 23 -
Adtrag

f— =
e |
Falain
|«
Falaiz 3
L 1
4
5 Facen |« ]
x >
5 Fuicio %
I 5
] Falcen 4
| & -
P H Technik
= Foaes H
b s i 25,00m=
i H
5 5 1= e
i HE j
= P 2
i 5 i
= 1 &
= - =
H EE: i
= Tz
: < e i
3 T3 L=
£ k. :
5 - 2
| = | i e [ woweee [ e
B £ |3 5
1 ‘ = [P [P — =
-_— 3 - =
5 E & =
i £ i =
—— =
i Fs
] =
i '
H—=[==e] | --;.-—l D e e e e e ey =




ERDGESCHOSS

Fascriater

_ wflag

F_n_x__w__apn.m __n‘._a,m __.c._oue.__:ﬁ_ﬁ_i _ uaay 7 Eunx_EEV._ _ Wy _ _ ._%I ___cnn_am _ g ___
_ _

Tnema |

.+... ._Tu. ._T.. .Arhm—.:___,__.__,_27.__..,____.:_..2_ .__u_x__q_m_ _E_am_ Hag _____._E_nw_:_.__ﬂcw_

www.von-poll.com



1.OBERGESCHOSS

T T T
m_ Mgy 7 ;32_ g_B_._q_ sy __ r_l_lll_l_L ___ﬂ___E: ___n__._.i _mEE_u_‘__ hw___.,.._ __.E__._unm_:.a:._u&_
3

@

FH ey

Wiohnal
a
L
=

=2

BndaeTa
W
[ [

Salgera
W
ol

. _ __u_u._i Jpuy _ ML

__R_Uw___r_s.a_ snfany _sw.i _ ) _ ay

I

www.von-po.



PP 0007 20797070777

Hier steht Inr Gewerbe mitten im Geschehen! Wir freuen uns, Ihnen dieses attraktive
Gewerbeobjekt in direkter Dillinger Innenstadtlage vorzustellen! Das Objekt umfast
insgesamt eine ca. 600 m2 grolRe Verkaufsflache, die sich tber zwei Etagen verteilt. Im
Erdgeschoss (ca. 300 m?2) sowie im Obergeschoss (ca. weitere 300 m2) stehen lhnen die
grof3ztigigen Verkaufs- und Prasentationsflachen zur Verfugung, die durch Ihre Offenheit
und Flexibilitat bestechen. Darliber hinaus gibt Ihnen eine Lagerflache von ca. 300 m2 im
Untergeschoss ausreichend Flexibilitat, Platz fur Ihre Ware, Nachschub etc. vorzuhalten.
Fir ein angenehmes Raumklima sind eine Be- und Entliftungsanlage sowie eine
Klimaanlage vorhanden, wahrend die Fernwarmeheizung fiur effiziente Warme sorgt.
Besonders angenehm werden Ihre Kunden und Mitarbeiter den hochwertigen
Gewerbevinylboden schatzen. Die dreifachverglasten Isofenster sowie der Glasaufzug,
welcher einen barrierefreien Zugang tber alle Stockwerke erméglicht, sind da noch ein
weiteres Schmankerl. Die automatischen Schiebettiren von 3,20 m ermdglichen einen
komfortablen Zugang und tragen zur Attraktivitdt des Eingangsbereiches bei. Eine
Teilung ist ggf. mdglich; fragen Sie uns hierzu gerne an. Sie sind interessiert? Dann
freuen wir uns auf Ihre Kontaktaufnahme Gber den Anfragebutton. Bitte haben Sie
Verstandnis, dass wir lhnen nur Unterlagen zur Verfligung stellen oder eine Besichtigung
ermoglichen, wenn Sie in Ihrer Anfrage Ihre kompletten Kontaktdaten mit Adresse,
Telefon-Nr. und E-Mail angeben.
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- Hochwertiger Gewerbevinylboden

- Be- und Entliftungsanlage

- Klimaanlage

- Fernwarmeheizung

- Dreifach Isolierverglasung

- Automatische Schiebetiren von 3,20m
- Glasaufzug uber alle Stockwerke

- Verkaufsflache: 600m?2

- Lagerflache: 300m?2
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Das Obijekt liegt in direkter Innenstadtlage von Dillingen a.d. Donau. Das Umfeld ist
belebt und von zahlreichen Einzelhandelsgeschaften umgeben. Die GroRRe Kreisstadt
Dillingen am Nordufer der Donau im Donauried ist Verwaltungssitz des gleichnamigen
Landkreises im bayerischen Regierungsbezirk Schwaben. Zu Dillingen an der Donau
gehoren die Ortsteile Donaualtheim, Fristingen, Hausen, Kicklingen, Schretzheim und
Steinheim. Die zahlreichen Kirchen und die von den Augsburger Flrstbischéfen gepragte
Geschichte brachten Dillingen den Ehrentitel "Schwéabisches Rom" ein. Wertvolle
Kirchenschatze und andere Kostbarkeiten von kunstgeschichtlichem Rang sind hier zu
entdecken. Die bekannteste Personlichkeit der Stadt ist Sebastian Kneipp. Heute erinnert
ein Kneipp-Rundweg durch die Stadt an das Wirken des Priesters und Hydrotherapeuten
in Dillingen. Mit zahlreichen Marktveranstaltungen im historischen Kern des
Stadtzentrums wird eine unverwechselbare Atmosphéare vermittelt. Besucher aus nah
und fern lockt im Herbst der "Hafelesmarkt“ zum Schloss. Das Volksfest "Dillinger
Frahling®, das stimmungsvolle Open-Air-Event "Lampionfest” und zum Winterende die
traditionellen Faschingsumzlige wie der ,Nachtumzug“ mit "Barentreibern” sind weitere
touristische und kulturelle Hohepunkte im Stadtleben. Durch die Stadt fuhrt die als
Donautalbahn bezeichnete Bahnstrecke Regensburg — Ulm. Mit der Regionalbahn
kénnen Donauw6rth und Gunzburg schnell erreicht werden. Die Lage an der
Bundesstralie 16 bietet einen direkten Anschluss zur A 8 (Stuttgart — Minchen). Auch die
A 7 (Wirzburg — Ulm — Fissen) ist in 25 km schnell zu erreichen. Der durch die Stadt
fuhrende Donauradweg bietet fur Freizeitaktivitaten ideale Moglichkeiten.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 3.4.2035.
Endenergieverbrauch betragt 69.50 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Fernwéarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2013. Die
Energieeffizienzklasse ist A. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
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Matthias Hippe

Kardinal-von-Waldburg-Stral3e 56 Dillingen
E-Malil: dillingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




