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bundesweit vernetzt.
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einschatzung Ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns unter:
T.: 03643 - 46 86 58 6

Geschaftsstelleninhaber Dominik Kéhler
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Ein architektonisches Highlight mit modernem Komfort Dieses beeindruckende Wohn-
und Geschaftshaus vereint stilvolle historische Architektur mit modernster Ausstattung.
Im Jahr 1910 erbaut, wurde die Immobilie zwischen 1996 und 2002 umfassend saniert
und in den letzten Jahren (2022—2024) mit zahlreichen Modernisierungsmalinahmen auf
den neuesten Stand gebracht. Mit einer Wohn- und Nutzflache von ca. 933 m2 auf einem
325 m2 groR3en Grundstick bietet dieses Objekt eine aul3ergewohnliche Gelegenheit fir
Investoren. Die Immobilie auf einen Blick 7 Wohneinheiten: Insgesamt 27 Zimmer,
modern und aktuell vollstéandig an Studenten vermietet. Zwei Einheiten verfiigen Uber
Balkone, wahrend die grof3zligige Dachgeschosswohnung eine exklusive Dachterrasse
bietet. Gewerbeeinheit: mit gastronomischer Nutzungen, mit einem 2024 vollstandig
sanierten Bereich, der eine hohe Funktionalitat und Attraktivitat gewéhrleistet.
Ausstattung und Komfort Badezimmer: 7 modern ausgestattete Badezimmer. Heizung:
Neu installiertes Heizsystem mit Warmertickgewinnung (2024), das hochste Anspriiche
an Energieeffizienz erfullt. Technische Modernisierungen: Uberarbeiteter Zu- und
Abluftbereich im gewerblichen Teil des Hauses, Strangsanierung sowie energieeffiziente
Zentralheizung. Flachen und Zahlen Grundsticksgréf3e: ca. 325 m2 Wohn- und
Nutzflache: ca. 933 m2 Zustand: Gepflegt, instandgehalten und technisch auf dem
neuesten Stand. Die zentrale Lage macht dieses Objekt besonders attraktiv.
Universitaten, offentliche Verkehrsmittel, Einkaufsmdaglichkeiten, gastronomische
Einrichtungen und kulturelle Angebote befinden sich in unmittelbarer Néhe. Die ideale
Erreichbarkeit bietet sowohl fir Mieter als auch fir Gewerbetreibende eine hohe Lebens-
und Standortqualitat. Investieren Sie in die Zukunft Dieses Wohn- und Geschéaftshaus ist
eine seltene Kombination aus historischem Charme und zeitgeméaRer Ausstattung und
attraktive Vermietbarkeit durch zentrale Lage. Die durchdacht ausgefuhrten Sanierungen
und Modernisierungen garantieren nicht nur hohen Komfort, sondern auch langfristige
Wertstabilitdt und Nachhaltigkeit. Lassen Sie sich Uberzeugen Vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin und erleben Sie die Vielseitigkeit und den Charme
dieser einzigartigen Immobilie hautnah. Entdecken Sie die perfekte Verbindung aus
Funktionalitat, Komfort und historischem Flair — ein Angebot, das Sie sich nicht entgehen
lassen sollten! Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
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Wohn- und Geschaftshaus in zentraler Lage

Eckdaten:

Baujahr: 1910, umfassende Sanierung 1996—2002, Modernisierungen bis 2024
Grundstuck: ca. 325 m?

Wohn- und Nutzflache: ca. 933 m?2

Einheiten:

Wohneinheiten: 7 (27 Zimmer), alle an Studenten vermietet
Gewerbeeinheit: vollstandig saniert
Sanierungen/Modernisierungen (2022—2024):

Komplett Uberarbeiteter Zu- und Abluftbereich (Gewerbe)
grundhafter Umbau des Gewerbebereichs inkl. Strangsanierung
Neues Heizsystem mit Warmertckgewinnung (2024)
Ausstattung:

7 moderne Badezimmer

2 Wohneinheiten mit Balkonen

Dachgeschosswohnung mit Dachterrasse

Zentralheizung, energieeffiziente MaRnahmen
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Die Immobilie befindet sich im Herzen von Jena und bietet eine erstklassige Lage mit
vielfaltigen Annehmlichkeiten in unmittelbarer Nahe. Infrastruktur und Verkehrsanbindung
Die zentrale Lage bietet eine ausgezeichnete Anbindung an offentliche Verkehrsmittel.
Bushaltestellen, Stral3enbahnlinien sowie der Hauptbahnhof Jena sind bequem zu Ful3
erreichbar. Dies gewahrleistet eine optimale Erreichbarkeit sowohl fiir Bewohner als auch
fur Gewerbetreibende. Einkaufen und Versorgung Die Umgebung bietet zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, die alle Bedrfnisse des taglichen Bedarfs abdecken. Von
Supermarkten und Drogerien bis hin zu Backereien und weiteren
Einzelhandelsgeschaften ist alles in nachster Néhe vorhanden. Auch medizinische
Versorgung, Apotheken und andere Dienstleistungen sind in der direkten Nachbarschaft
angesiedelt. Gastronomie und Freizeit Das Viertel zeichnet sich durch eine lebendige
Gastronomieszene aus. Restaurants, Cafés und Bars bieten eine breite Auswahl an
kulinarischen Moglichkeiten. Kultur- und Freizeiteinrichtungen, wie Theater, Kinos und
Veranstaltungsorte, sind nur wenige Minuten entfernt und unterstreichen die Attraktivitat
dieser Lage. Bildung und Familie In der Nahe verschiedener Bildungseinrichtungen,
darunter Schulen, Kindergérten und universitare Einrichtungen. Dies macht die Lage
besonders attraktiv fur Familien und Studierende. Kulturelle Highlights Die Umgebung ist
reich an kulturellen und historischen Sehenswirdigkeiten. Zahlreiche Bauwerke und
Denkmaéler, darunter Teile der alten Stadtmauer, sowie die Nahe zur Stadtkirche St.
Michael verleihen dem Standort eine besondere Atmosphére. Zusammenfassung Die
Lage vereint stadtisches Flair, optimale Erreichbarkeit und ein vielféltiges Angebot an
Einkaufs-, Freizeit- und Versorgungsmoglichkeiten. Diese zentrale Position ist ideal fir
Bewohner, Gewerbetreibende und Besucher gleichermalRen und bietet eine hohe
Lebensqualitat inmitten der Stadt.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 11.7.2028. Endenergiebedarf
betragt 164.23 kwh/(m*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1910. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




P00 P00070707°0707°7°7?7

PP PPV P07, 2?0?7777 P77 07?77 V7?7?0777 2???77??7?7?7?7?7 7?7?77

E-Mail: weimar@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




