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Heppenheim (Bergstrale) / Ober-Laudenbach

Doppelhaushalfte auf groliem Grundstiick

VP VON POLL

IMMOBILIEN
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23239423 398.000 EUR

ca. 129 m2 Kauferprovision

4 betragt 3,00 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1965 Kaufpreises

1x 222277 2021
2?9?°7?7?
ca. 45 m?
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Diese Doppelhaushélfte befindet sich in einer ruhigen Seitenstral3e von Ober-
Laudenbach, eingebettet in die schdne BergstraRe. Das Haus bietet lhnen ca. 129m?
Wohnflache aufgeteilt auf zwei Etagen.

Uber die kurze Einfahrt erreichen Sie die Garage, sowie den Eingangsbereich. Zu Ihrer
Rechten finden Sie ein Zimmer vor, welches Sie als Gaste- oder Arbeitszimmer nutzen
kénnen. Zudem finden Sie hier die Waschkiiche, den Heizungsraum und den Kellerraum
vor. Uber die offene Treppe erreichen Sie die Hauptetage, sowie der siidlich
ausgerichtete Balkon, von welchem Sie einen wunderschdnen Blick ins Griine haben.
Der offene Wohn- und Essbereich ist lichtdurchflutet und mit Deckenspots ausgestattet,
diese wurden 2021 neu eingebaut. VVon hier aus erreichen Sie die Terrasse, welche den
Zugang zum Garten darstellt. Dieser ist terrassenformig angelegt und bietet lhnen viele
Ruckzugsmoglichkeiten. Zwei Gartenteiche finden Sie aktuell im Garten vor.

Neben dem Wohn- und Essbereich liegt die Kiiche, welche tber einen schénen Blick in
den Garten verfligt. Zudem befindet sich nebenan eine kleine Abstellkammer, von dieser
kénnen Sie ebenfalls den Garten erreichen. Des Weiteren liegen auf dieser Etage, das
Schlafzimmer, das Kinder- oder Arbeitszimmer, das Badezimmer mit Dusche, sowie ein
separates WC.

Das Haus wurde Uber die Jahre aufwendig saniert, die Heizung, das Dach, die
Wasserleitungen und die Fenster wurden in den letzten Jahren erneuert.

Aktuell ist die Immobilie gut vermietet.

Lassen Sie sich bei einem Besichtigungstermin von der Immobilie Uberzeugen.
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- Garage

- Deckenspots

- Balkon

- Terrasse

- Zwei Gartenteiche
- Laminatboden
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Diese Immobilie befindet sich im Ortsteil Ober-Laudenbach, dieser verfligt Uber einen
Kindergarten, sowie mehrere Restaurants.

Die Kreisstadt Heppenheim gehdort zur Region hessische BergstralRe und ist umgeben
von malerischen Weinbergen und dem Wahrzeichen der Stadt, der Starkenburg. Die
historische Altstadt mit dem wunderschénen Denkmal geschitzten Hausern und dem
historischen Marktplatz ist weit Uber die Region bekannt und beliebtes Ausflugsziel.
Heppenheim selbst verfligt Gber eine hervorragende Infrastruktur und alle Einrichtungen
des taglichen Bedarfs sind vor Ort. Durch die direkte Anbindung an die A5 und A67 sind
die Metropolstadte Frankfurt, Mannheim und Heidelberg in ca. 30 Minuten mit dem Pkw
erreichbar.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 5.7.2032.

Endenergieverbrauch betragt 120.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1965.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +49 6201 -87 45240
E-Mail: weinheim@von-poll.com

www.von-poll.com
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