Minchen

Grof3zugige Praxisflache in zentraler Lage an der
Donnersberger Bricke
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Diese grof3zigige Flache bietet eine ideale Grundlage als Praxis fur eine medizinische
oder therapeutische Nutzung oder alternnativ als Buroflache. Das Gebaude wurde 1983
erbaut und bietet eine funktionale Raumaufteilung mit vielfaltigen
Gestaltungsmaoglichkeiten. Die Praxis befindet sich in einer zentralen Lage in direkter
Néahe zur Donnersbergerbricke und zeichnet sich durch eine exzellente
Verkehrsanbindung aus. Die Praxis verfugt Uber mehrere individuell nutzbare
Behandlungsraume, die nach eigenen Anforderungen gestaltet werden kdnnen. Ein
separater Rontgenraum ist bereits vorhanden, ebenso ein Laborbereich, der sich optimal
flr diagnostische oder analytische Téatigkeiten eignet. Zusatzlich steht ein Sozialraum fir
Mitarbeiter zur Verfiigung, der fir Pausen oder Besprechungen genutzt werden kann. Die
Raumaufteilung lasst sich flexibel anpassen, sodass unterschiedliche Konzepte realisiert
werden koénnen. Ob klassische Arztpraxis, medizinisches Versorgungszentrum oder
therapeutische Einrichtung — diese Immobilie bietet zahlreiche Mdglichkeiten fir eine
mal3geschneiderte Nutzung. Teilweise sind die Raume klimatisiert. Die gesamte Einheit
ist renovierungsbedurftig, sodass zukiinftige Nutzer die Gelegenheit haben, die Praxis
nach eigenen Vorstellungen zu modernisieren und individuell zu gestalten. Die
hervorragende Lage nahe der Donnersbergerbriicke bietet eine optimale Anbindung an
den o6ffentlichen Nahverkehr sowie an das StralRennetz. Mehrere S-Bahn- und Buslinien
sind in wenigen Gehminuten erreichbar, wodurch Patienten und Mitarbeiter die Praxis
bequem erreichen kénnen. Auch Einkaufsmdglichkeiten, Gastronomie und weitere
Dienstleistungsangebote befinden sich in der unmittelbaren Umgebung. Diese
Praxisflache stellt eine ideale Basis fir medizinische oder therapeutische Konzepte dar
und bietet dank der zentralen Lage und flexiblen Nutzungsmaoglichkeiten beste
Voraussetzungen fur einen erfolgreichen Betrieb. Gerne vereinbaren wir mit lhnen einen
Besichtigungstermin, um lhnen das Objekt personlich vorzustellen.
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- GroR3zugige Praxisflache

- Zentrale Lage nahe der Donnersbergerbriicke
- Exzellente Verkehrsanbindung

- Individuell gestaltbar
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Schwanthalerhdhe, Minchen Die Schwanthalerhdhe, auch als Westend bekannt, zahlt zu
den zentralsten und beliebtesten Stadtteilen Miinchens und bildet den westlichen
Randbereich der Munchener Innenstadt. Der Stadtteil erstreckt sich im Osten bis zum
Rand der Theresienwiese und wird im Norden, Westen und Siiden von Bahnlinien
begrenzt. Mit einer Flache von 2,07 Quadratkilometern und einer Wohnbevdélkerung von
knapp 30.000 gehort die Schwanthalerhéhe zu den am dichtesten besiedelten
Stadtbezirken Miinchens. Urspriinglich als Arbeiterwohngebiet im 19. Jahrhundert
geplant, hat sich das Viertel heute zu einem lebendigen und vielfaltigen Wohn- und
Arbeitsgebiet entwickelt. Die Schwanthalerhthe bietet eine Vielzahl von Geschaften fur
den taglichen Bedarf, darunter Supermarkte, Apotheken und diverse Arzte. Der
Gollierplatz fungiert als zentraler Treffpunkt und Freizeitareal fir die Anwohner, und
durch die Nahe zur Theresienwiese ist das Viertel nur einen Katzensprung von den
Munchener Festen entfernt. Fur Familien bietet die Schwanthalerhdhe verschiedene
Bildungseinrichtungen, darunter Kindergarten und Schulen. Besonders hervorzuheben ist
die gute Erreichbarkeit der Miinchener Innenstadt sowie die Nahe zur Theresienwiese,
die auch zahlreiche Veranstaltungen und das weltberihmte Oktoberfest beherbergt.
Zudem bietet das Viertel eine Vielzahl von Freizeitmdéglichkeiten wie das Deutsche
Theater sowie Erholungsflachen wie den Hirschgarten, der einen grof3flachigen Park fur
Spaziergénge und Freizeitaktivitaten bietet. Die Schwanthalerhdhe ist verkehrstechnisch
hervorragend angebunden. Die U-Bahn-Linien U4 und U5 durchqueren den Stadtteil
mittig und verbinden die Schwanthalerhéhe mit wichtigen Verkehrsknotenpunkten im
gesamten Stadtgebiet. Im Norden ist das Viertel direkt an die Stammstrecke der S-Bahn
sowie an mehrere Trambahnlinien angebunden. Die S-Bahn-Station
Donnersbergerbriicke ermoglicht eine schnelle Verbindung zum Minchener
Hauptbahnhof, der in nur etwa 3 Minuten erreichbar ist. Zudem ist der Stadtteil perfekt an
das Stral3en- und Autobahnnetz angebunden, mit der A9 und der A96 in unmittelbarer
Nahe, was die Anfahrt sowohl in die Innenstadt als auch zu den weiter entfernten
Regionen erleichtert. In den letzten Jahren hat sich die Schwanthalerhéhe von einem
ehemaligen Arbeiterquartier zu einem modernen und gefragten Wohnviertel entwickelt.
Durch ihre zentrale Lage, gute Verkehrsanbindung und das urbane Flair ist die
Schwanthalerh6he sowohl fur junge Berufspendler als auch fiir Familien und Senioren
ein aulerst attraktiver Wohnort.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die H & H Commercial GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begrindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei
und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma H & H Commercial GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma H & H
Commercial GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS - eines KAUFVERTRAGS die
ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die H & H Commercial GmbH gegen Rechnung
zu zahlen. - eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die H &
H Commercial GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin,
dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom
Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: commercial.muenchen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




