Lemberg

Gepflegtes 1- bis 2-Familien-Haus mit Garten und
Garage in einer Seitenstralde von Lemberg
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24419027 197.000 EUR
ca. 160 m2 2277227277
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Ké&uferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
2 beurkundeten
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Finden Sie
Thre Immobilie.

TR A Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Immobilie

gefunden,

Finanzierung R
gelost. e

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget ' ¥ IEIH* ,,u.|3|
berechnen und die passende s § ;:‘J? l!': =
Finanzierungslosung ermitteln. h, _ =
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL .
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Geschaftsstellenlelter Erik Hofmann und sein freundliches Team
Immobilienmakler (IHK)

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06332 -9057 477

Shop Zweibriicken | Homburger StrafRe 40 | 66482 Zweibriicken | zweibruecken@von-poll.com
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VON POLL IMMOBILIEN Zweibriicken préasentiert Ihnen dieses gepflegte 1- bis 2-
Familienhaus in Lemberg. Das urspringlich Anfang 1900 erbaute Haupthaus wurde
aufgestockt und spater nochmals erweitert. Durch die Umbaumafnahmen wurden zwei
Wohnebenen geschaffen, so dass eine Nutzung als 2-Familienhaus denkbar ist. Aber
auch fur eine Familie bietet das Haus ausreichend Platz. Das Eckgrundstiick mit Garten,
nur wenige Schritte von der Grundschule entfernt, macht das Haus besonders fir eine
Familie mit Kindern interessant. Das Obergeschoss bietet Platz fiir ein grof3ziigiges
Wohn- und Esszimmer mit Zugang zum Balkon. Gegenuber befindet sich die Wohnkiiche
mit angrenzender Speisekammer. Weitere Vorrate lassen sich bequem im
Hauswirtschaftsraum verstauen. Hier kann auch die Waschmaschine angeschlossen
werden. Ergéanzt werden die Raumlichkeiten durch ein Schlafzimmer sowie ein Bad und
ein Gaste-WC. Im Erdgeschoss befinden sich derzeit drei weitere Zimmer, eine Kiiche,
ein Bad mit Wanne und Dusche sowie ein separates WC. Der grol3e Heizungsraum ist
von aulR3en zuganglich und bietet weitere Platzreserven. Gartengerate finden im
Schuppen unter dem Balkon Platz. Weitere Abstellmdglichkeiten bestehen im Keller
sowie im nicht ausgebauten Dachboden. Technisch befindet sich das Haus in einem
gepflegten Zustand, bedarf aber nach heutigem Stand der Technik weiterer
Modernisierungsmafnahmen. Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie gleich
einen personlichen Besichtigungstermin. Gerne senden wir IThnen vorab weitere
Informationen (Grundrisse, genaue Lage und weitere Fotos) per eMail zu.
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Lemberg ist eine Ortsgemeinde im Landkreis Studwestpfalz in Rheinland-Pfalz,
eingebettet in die malerische Landschaft des Pfalzerwaldes. Der Ort liegt etwa 6
Kilometer dstlich der Stadt Pirmasens und ist von Waldflachen sowie sanften Hlgeln
umgeben, die eine reizvolle Naturkulisse bieten. Die Region ist besonders fir ihre
Wander- und Radwege bekannt, darunter der Premiumwanderweg , Teufelstisch-Tour".
Verkehrsanbindung: Lemberg ist tber die Bundesstral3e 10 gut an das tberregionale
Stral3ennetz angebunden, die eine schnelle Verbindung in Richtung Pirmasens und
Landau bietet. Zudem ermaoglichen kleinere LandstraRen eine gute Erreichbarkeit der
umliegenden Gemeinden. Der nachste Bahnhof befindet sich in Pirmasens, von wo aus
Zugverbindungen nach Kaiserslautern und Saarbriicken bestehen. Offentliche Buslinien
stellen eine Anbindung zwischen Lemberg und den umliegenden Orten sicher.
Infrastruktur: Der Ort verfligt tber eine solide Grundversorgung mit Geschaften des
taglichen Bedarfs, Restaurants und kleineren Dienstleistungsbetrieben. Fur Familien
stehen eine Grundschule und Kindertagesstatten zur Verfigung, wahrend weiterfiihrende
Schulen in Pirmasens erreichbar sind. Die medizinische Versorgung ist durch
Allgemeinarzte im Ort und das Krankenhaus in Pirmasens gewahrleistet.
Freizeitmoglichkeiten bieten neben den Wander- und Radwegen auch lokale Vereine und
die Nahe zu kulturellen Highlights der Region, wie der Burg Lemberg oder dem
Dynamikum in Pirmasens. Lemberg verbindet somit l&ndliche Ruhe mit einer guten
Erreichbarkeit und naturnahen Lebensqualitét.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 10.11.2034.
Endenergiebedarf betragt 438.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1896. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Erik Hofmann

Homburger Stral3e 40 Zweibriicken
E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




