VON POLL

Frankfurt am Main — Sindlingen

Charmantes Einfamilienhaus mit gemdutlicher
Terrasse, Garten und Garage
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MAKLER-KOMPASS

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

L’mZ@/ e www.von-poll.com
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Dieses freistehende Haus wurde ca. im Jahr 1900 erbaut und bietet eine Wohnflache von
circa 162 m2 auf einem Grundstlick von rund 400 m2. Die Immobilie verfligt tber
insgesamt vier Zimmer, ein Badezimmer, ein Gaste -WC und eine Kiiche, da das Haus
von einer einzelnen Familie genutzt wurde. Eine Terrasse mit Garten ergéanzt das
Raumangebot und bietet eine angenehme Mdglichkeit, den AuRenbereich zu nutzen.

Das Haus wurde 1971 kernsaniert sowie ein zusatzlicher Anbau errichtet. In diesem Zuge
wurden einige Fenster erneuert. 1980 folgten weitere Kunststofffenster. Die
Elektroinstallation wurde 1981 modernisiert. Die Beheizung des Hauses erfolgt Uber eine
Zentralheizung, die 2013 erneuert wurde. Somit wurde die technische Ausstattung in
relevanten Bereichen Uber die Jahre hinweg an moderne Standards angepasst.

Die Raumaufteilung des Hauses bietet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Der
Wohnbereich ist grof3ziigig gestaltet und bietet ausreichend Platz fur verschiedene
Einrichtungskonzepte.

Auf dem Grundstiick befindet sich zudem eine Garage, die 1971 errichtet wurde. Sie
bietet Platz fur ein Fahrzeug sowie zusatzliche Abstellmoglichkeiten. Die
GrundstlcksgrofRe von ca. 400 m2 erméglicht eine flexible Nutzung des Aul3enbereichs.

Dieses Einfamilienhaus ist eine gute Grundlage fur zukunftige Eigentiimer, die eine
Immobilie mit gewachsener Substanz suchen und eigene Wohnvorstellungen umsetzen
mdochten. Eine Besichtigung gibt einen detaillierten Einblick in die Raumaufteilung und die
individuellen Moglichkeiten, die diese Immobilie bietet.
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- Zentralheizung

- Terrasse

- Infrarotkabine

- Partyraum

- Kalteschutzrollladen an Glassteinwand
- Wintergarten

- Garage

- Garten
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Sindlingen ist der Stadtteil mit dem doppelten Gesicht, wie man sagt. Getrennt durch die
Bahnstrecke Frankfurt — Wiesbaden, liegt im Stiden der circa 1.200 Jahre alte Ortskern
mit circa 150 denkmalgeschiitzten Hausern, im Norden hingegen sind im Laufe der Zeit
immer mehr Neubauten entstanden. Dieser Stadtteil verfligt Uber eine Grundschule, einer
Grund- und Hauptschule sowie Uber die Internationale Schule Frankfurt-Rhein-Main, eine
Privatschule mit Grundschul- und Gymnasialzweig. Einkaufsméglichkeiten sind gegeben.

Sindlingen ist gut an das offentliche Verkehrsnetz angebunden. Die S-Bahn-Linie S1
verbindet den Stadtteil mit dem Frankfurter Hauptbahnhof. Die Haltestelle
LAllesinastral3e” (Buslinien 54, 837, M55, X53) ist in etwa 3 Minuten zu Fuld erreichbar.
Die Autobahn A5 und die Bundesstral3e B40 sind ebenfalls schnell erreichbar, was eine
bequeme Anreise mit dem Auto ermdoglicht.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 175.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Daniel Ritter

BolongarostralRe 165, 65929 Frankfurt am Main
Tel.: +49 69 - 94 51 58 080
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

www.von-poll.com
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