Bad Saarow

Wohnen mit Blick in die Natur und nah am
Scharmitzelsee
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Immobilien-

bewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobili ?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur 5 Minuten.
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Zum Verkauf steht ein im Jahr 2016 errichtetes Einfamilienhaus in Holzstanderbauweise
der Qualitatsmarke SCAN HAUS. Die Immobilie verfiigt Giber eine Wohn- und Nutzflache
von rund 107 m2 sowie eine Aul3enterrasse, die sich Uber die gesamte Gebaudelange
erstreckt. Das Anwesen wurde bislang als privates Wochenendhaus genutzt, ist aber
auch als Dauerwohnsitz geeignet. Das 1.253 m2 grof3e Grundstiick am Waldrand einer
Wohnsiedlung ist aufwendig angelegt und begeistert durch die umgebende Ruhe und die
herrliche Aussicht ins Griine.

Das gro3zligige Raumkonzept bietet drei gut geschnittene Wohn- und Schlafraume. Im
Obergeschoss ist eine weitere Teilung denkbar. Der Dachboden kann als zusatzliche
Abstellflache genutzt werden.

Das Masterbad im Dachgeschoss ist mit Dusche und Wanne sowie einem eleganten
Waschtisch ausgestattet und hat Tageslicht. Das Haus verfiigt Gber eine
FulRbodenheizung und die Boden sind gefliest. Die dreifach verglasten Kunststofffenster
sorgen fiir eine exzellente Warmedadmmung und sind im Erdgeschoss mit zusatzlichem
Einbruchschutz ausgestattet.

Alle Fenster sind mit Rollladen versehen, die weiteren praktischen Schutz vor Sonne
bieten.

Die vorhandene, Uber Eck angeordnete Einbaukiiche von Nolte fiigt sich harmonisch in
den offenen Wohnbereich mit Essplatz ein. Die Innentreppe aus Vollholz besticht durch
ihre solide Verarbeitung und fiihrt elegant ins Obergeschoss.

Der Aul3enbereich prasentiert sich als vollstandig eingefriedetes, weitlaufiges
Grundstick. Die aufwendige Gartenanlage ist mit einer Bewasserungsanlage
ausgestattet, die eine muhelose Pflege ermdglicht. Ein bewaldeter Bereich im hinteren
Teil des Grundstulicks sorgt fiir eine nattrliche Abgrenzung und eine angenehme
Atmosphare. Die einladende Terrasse eignet sich ideal fir gesellige Stunden im Freien
oder entspannte Momente in der Sonne. Der Carport mit Abstellraum bietet ausreichend
Platz fur ein Fahrzeug und Gartengeréate.

Diese Immobilie bietet optimalen Wohnkomfort flir Dauerbewohner oder als privates
Feriendomizil. Nach Absprache kann zeitnah ein Besichtigungstermin vereinbart werden,
um sich selbst ein Bild von den Vorzigen dieser Immobilie zu machen. Wir freuen uns
auf lhre Anfrage.
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Grundstucksflache ca. 1.253 mz

Wohnflache ca. 107 m2

BAUWEISE UND AUSTATTUNG:

- Baujahr 2016

- Holzstanderbauweise/ Haus der Qualitatsmarke SCAN HAUS

- Satteldach/Tonziegel

- FuBbodenheizung/ Boden in Fliesen ausgefihrt

- Kunststofffenster, dreifach verglast, im Erdgeschoss mit Einbruchsschutz
- Rollladen, im Erdgeschoss mit Kurbel, Dachflachenfenster elektrisch
- Innentreppe in Holz mit Wandlagerung und Holzgelander

- Einbaukiiche von NOLTE

- Wohnzimmer mit Kamin

AUSSENBEREICH:

- Grundstuck vollstandig eingefriedet

- Aufwendige Gartenalange , im hinteren Bereich bewaldet

- Herrliche Terrasse uber die die gesamte Geb&audeléange

- Carport mit Abstellraum

- Bewésserungsanlage fur den Garten
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GEOGRAFIE:

Bad Saarow liegt im Landkreis Oder-Spree, etwa 70 km stdoéstlich von Berlin, direkt am
Ufer des Scharmitzelsees und ist eines der bekanntesten Naherholungs- und Reiseziele
Brandenburgs. In diesem Zusammenhang steht auch die gro3e heutige und zuklnftige
Bedeutung des Ortes als hochwertiger Wohn- und Wirtschaftsstandort.

Als einer der begehrtesten und lebenswertesten Wohnorte in Brandenburg erfreut sich
Bad Saarow zunehmender Beliebtheit, die Einwohnerzahlen steigen jedes Jahr. Die
Gemeinde Bad Saarow ist gekennzeichnet durch seine waldreichen und
Uberdurchschnittlich groRen parké&hnlichen Grundstiicke der Grinderjahre der
Villenkolonie. Als eine von nur finf deutschen Stadten tragt Bad Saarow die
reprasentative Auszeichnung ,Qualitatsstadt”.

Dariliber hinaus befinden sich vielfaltige Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten praktisch
direkt vor der Haustir und versprechen echte Lebensqualitat. Man wohnt, wo andere
Urlaub machen, hat viele verschiedene Einkaufsmdglichkeiten in naher Umgebung, gut
geflhrte Restaurants und muss auf weitere Annehmlichkeiten des taglichen Bedarfs nicht
verzichten.

LAGE/VERKEHR:

Die Gemeinde verflgt Gber eine gute Verkehrsanbindung. Die Landstral3en L412 und
L35 verbinden Bad Saarow mit regionalen Zielen sowie Uber die Anschlussstelle
Fiurstenwalde-West mit der Autobahn A12. Eine Regionalbahnlinie und eine
Schifffahrtslinie vernetzen das Umland zu Land und zu Wasser. Flrstenwalde ist ca. 12
km, GrUnheide ist ca. 29 km und die Stadt Frankfurt (Oder) ist ca. 43 km entfernt. Den
neuen Berliner Flughafen BER ist ca. 55 km entfernt und man erreicht ihn in ca. 40 min.
Mit der Bahn sind Sie in nur 50 min im Berliner Zentrum, Bahnhof Friedrichstralie.

FREIZEIT/ NATUR:

Der Scharmitzelsee, der umringt ist von einzigartigen Naturlandschaften, ist Bestandteil
der 33 Kilometer langen Bundeswasserstral3e Storkower Gewasser mit vielfaltigen
Wassersportmoglichkeiten und zieht jahrlich hunderttausende Besucher an. Die Saarow
Marina verfugt Uber zwei Sportbootanlegestellen mit 200 Liegeplatzen. Alljahrlich finden
am Markischen Meer wiederkehrende Events, Konzerte und Veranstaltungen der
Spitzenklasse statt. Unzéhlige Freizeit-, Erholungs- und Gesundheitsangebote kénnen
sowohl durch die Einwohner als auch die Gaste genutzt werden. Aktivurlauber,
Naturliebhaber und Sportbegeisterte kommen hier beim Wandern, Radeln,
Tennisspielen, Golfen, Baden, Segeln, Surfen, Paddeln und Rudern voll auf ihre Kosten.




Bad Saarow ist eines der Golfzentren Deutschlands: ein Golf-Resort der Top-Klasse
nach internationalen Standards.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 11.11.2025.

Endenergiebedarf betragt 62.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2016.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Martina Paasch

Ulmenstral3e 4, 15526 Bad Saarow
Tel.: +49 33631 - 80 30 59
E-Mail: bad.saarow@von-poll.com

www.von-poll.com
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