VON POLL

Budabrs

Angol sorhazak hangulata Budatrs legszebb
panoramas részeén
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Angol sorhazak hangulatét idéz? felujitott utcaban eladé Budadrs legszebb,
forgalomcsokkentett részén egy panoramas, 4 szintes netté 335 nm-es csaladi haz a
hozzéatartoz6 77 nm-es 0ssz terasz+ erkély felllettel és a kb 200 nm-es sajat kerttel.
Az ingatlan kulénlegessége, hogy az utcafront fel?l nem hivalkodd, nagy mérete
egyaltalan nem lathato, lakéterei igy az ellenkez? oldalra, a panorama felé tajoltak.

A |0l elosztott életterek szintenkénti tagoltsaganak kdszénhet?en, akar tdbb generacio
egyuttélésére, akar az otthon mellett home office-nak is remek valasztas.
K-D-Ny tajoltasagnak k6szdénhet?en nagyon vilagos.

Helyiségek szintenként:

1. Bejarati szint:

5,6 m belmagassagu 50 nm-es nappali és étkez? a hozzatartozé, de funkcionalisa
elkulonul? konyhaval, kamra, erkély, garazs (18,5 nm)

2 Galéria szint:
tarsalkodd/nappali (22 nm), 2 halészoba (16 és 18nm), flird?szoba (9 nm), wc

3. Minusz 1. szint:
2 szoba (19,5 és 19,5 nm). gardréb, mosékonyha, flird?szoba (16,5nm), wc, erkély
(13nm)

4. Kertszint (minusz 2.szint)
Hobby szoba/héloszoba (28nm), konyha (16nm), terasz (41 nm)
Kert: 200 nm

Mivel a telek 2 utcara nyilik ezért lehet?ség van egy masodik bejarat kialakitasara.

Az elmult években rendszeresen tortén? felljitasok soran, Uj bejarati ajtd, 6 U] tet?téri
ablak, gazkazan felljitas kéménybéleléssel, masodik konyha kialakitasa is megtortént
sok mas mellett.

A haz nagy mérete ellenére a rezsije kedvez?: gazfogyasztas 2022 és 2023 -as évben
atlagosan 17 ezer Ft/hé, az &ramfogyasztas: 12 ezer Ft/ho.

A haz masik kilénlegessége, hogy a Budaorsi nagy bevasarlokdzpontok csakugy mind
az Etele tér, a Kelenféldi palyaudvar, Méricz Zsigmond kortér kdnnyen elérhet? akar




autoval, akar tomegkozlekedéssel, mivel Budapest Xl keriiletének hataratél kb 1 km-re
talalhato.

Balatonra és Bécsbe vezet? autopalyara pedig 5 perc alatt felhajthatunk.

A kodzelben szamtalan sportolasi és szabadid?s tevékenység van:kamaraerdei Sport 11
sportk6zpont, uszoda és strand, budadrsi uszoda és strand Lovarda, futballpalya,
kutyaiskola, Highland Golf klub mind kénnyen megkdzelithet?.
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VON POLL REAL ESTATE Budapest

Hegyvidék Bevasarlékdzpont, Apor Vilmos tér 11, H-1124 Budapest
Tel.: +36 70 9532513
E-Mail: hungary@von-poll.com
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