Einbeck / Kuventhal

Zwel Hauser auf einem Grundstuck: Ideal fur
Familien oder Investoren
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Das im Jahre 1920 erbaute Mehrfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 538 m2 und
einer Grundstlicksflache von ca. 2.098 m2 bietet eine Vielzahl von
Nutzungsmaglichkeiten. Die Besonderheit dieser Immobilie besteht darin, dass sie aus
zwei separaten Hausern auf einer Liegenschaft besteht. Das Objekt eignet sich sowohl
als gerdumiges Eigenheim fir eine groRe Familie sowie auch als lukrative
Investitionsmaoglichkeit.

Die Immobilie verfugt Gber insgesamt 11 Zimmer, darunter 6 Schlafzimmer und 5
Badezimmer, aufgeteilt auf 4 separate Wohneinheiten. Die Wohnflache ist auf mehrere
Ebenen verteilt, wodurch eine klare und gut strukturierte Raumaufteilung entsteht. Die
Zimmer sind hell und gerdumig, was ein angenehmes Wohngefthl vermittelt.

Die Immobilie befindet sich in einem fortlaufend modernisierten Zustand und verfiigt Gber
eine neu eingebaute Pelletheizung aus dem Jahr 2023, die fur nachhaltige und effiziente
Warme sorgt. Die Sanitar- und Stromleitungen wurden zum Teil erneuert, um den
modernen Standards zu entsprechen. Zudem ist ein Glasfaseranschluss vorhanden, um
eine schnelle Internetverbindung zu garantieren. Die Immobilie besticht durch einen
grof3ztigigen Garten, der zum Verweilen und Entspannen einladt. Eine grol3e Terrasse
bietet zusatzlich Raum fir gemutliche Abende im Freien. Dartiber hinaus verfugt die
Immobilie tGber 3 Garagen und ausreichend Stellplatze fir weitere Fahrzeuge.

Die Immobilie ist aktuell vollvermietet und bietet somit eine attraktive Rendite als
Kapitalanlage. Die derzeitigen Mieteinnahmen belaufen sich auf 2.684,00 € pro Monat,
was einer Jahreskaltmiete von 32.208,00 € entspricht.

Die Lage des Hauses ist zentral und dennoch ruhig gelegen. Geschéafte, Schulen und
offentliche Verkehrsmittel sind in der Néhe und bieten eine gute Infrastruktur. Insgesamt
prasentiert sich die Immobilie als solide Investition mit groRem Potenzial sowohl als
langfristige Kapitalanlage sowie auch als gerdumiges Mehrgenerationenhaus.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und tiberzeugen Sie sich selbst
von den Vorzugen dieser Immobilie! Bei Ihrer Finanzierung unterstutzt Sie bei Bedarf
gern "Von Poll Finance".
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Kuventhal ist ein idyllisch gelegener Ortsteil in ca. 5 km Entfernung zur Stadt Einbeck im
stidniedersachsischen Landkreis Northeim. Das Dorf Kuventhal befindet sich im
nordlichen Teil der Stadt Einbeck und liegt direkt an der Bundesstralle 3 sowie dem
Hbhenzug Hube.

Einbeck erreichen Sie innerhalb von 5 Autominuten. Hier finden Sie viele Geschéfte des
taglichen Bedarfs sowie arztliche Versorgungsmaoglichkeiten und zahlreiche
Freizeitangebote vor. Die Stadt Einbeck ist ein vielfaltiger Wirtschaftsstandort mit
leistungsstarken, weltweit agierenden Unternehmen und einer guten Infrastruktur.
Bekannt ist Einbeck fur das Einbecker Bier. Gebraut wird in Einbeck schon seit 1378. Die
KWS Saat SE & Co. KGaA zlchtet seit 150 Jahren Saatgut fur landwirtschatftliche
Nutzpflanzen und gehdrt heute mit Gber 40 Tochtergesellschaften weltweit zu den
fuhrenden Unternehmen in der Pflanzenziichtung. In der Stadt beschéftigt das
Unternehmen rund 1.500 Mitarbeiter. Das international tatige Unternehmen Kurt Konig ist
seit 75 Jahren als Komplettanbieter fir Baugerate und Baumaschinen mit dem Hauptsitz
in Einbeck vertreten. In Einbeck ansassig sind mit der Kayser Automotive Systems und
der Dura Automotive Systems zwei Unternehmen der Automobilzulieferindustrie.
Besonderer Anziehungsmagnet fiir Touristen ist der PS-Speicher. Ein Motorrad- und
Automobil-Museum. Das Museum bietet eine Erlebnisausstellung zur Entwicklung der
individuellen Mobilitat auf Radern.

Einbeck liegt an der Bundesstral3e 3, die die Stadt mit der Landeshauptstadt Hannover
und der A 7 verbindet. Die nachste Anschlussstelle der A 7 ist 13 km vom Ortsmittelpunkt
entfernt.

Die Anbindung der umliegenden Orte an die Stadt sowie der innerstadtische Verkehr in
Einbeck werden mit Bussen durchgefiihrt. Etwa funf Kilometer vom Stadtzentrum
entfernt, im Flecken Salzderhelden, liegt an der Hauptstrecke Hannover — Géttingen der
Bahnhof Einbeck-Salzderhelden.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.1.2034.

Endenergiebedarf betragt 222.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pelletheizung.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1920.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Thekla Ehrhardt

Mihlenstral3e 16, 37154 Northeim
Tel.: +49 5551 - 99 688 99
E-Mail: northeim@von-poll.com

www.von-poll.com
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