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Zukunft gestalten: Wohn- und Geschaftshaus
zentral in Idar !!!
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Finden Sie
Thre Immobilie.

TR A Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Zum Verkauf steht ein sehr zentral gelegenes Wohn- und Geschaftshaus MITTEN im
Stadstteil Idar. Es befindet sich auf einer Grundstticksflache von ca. 87 m2 und wurde ca.
1900 erbaut.

Im Erdgeschoss befindet sich eine gewerblich vermietet Flache.

In den weiteren drei Etagen befinden sich drei nicht vermietete, renovierungsbedurftige
Wohnungen von jeweils ca. 50 m2 Wohnflache an.

Das Haus besticht durch seine SEHR zentrale Lage und SEHR gute Sichtbarkeit von der
Stral3e aus und bietet somit optimale Bedingungen fiir ein Gewerbeobjekt. Hier wird man
gesehen!!!

Fur weitere Informationen oder eine Besichtigung stehen wir Ihnen sehr gerne zur
Verfligung. Zoégern Sie nicht, uns zu kontaktieren. Wir freuen uns darauf, Ihnen diese
Immobilie personlich vorstellen zu durfen!!!
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Highlights dieses Wohn-Geschéftshauses:

+ SEHR ZENTRALE Lage

+ leicht vermietbare, kleine Wohnung

+ Erdgeschoss derzeit vermietet

+ Dachgeschoss ist nicht ausgebaut

+ liegt im stadtischen Sanierungsgebiet
Raumaufteilung des Wohn-Geschéaftshauses:
EG: Gewerbeflache

1.0G-DG: siehe Grundrisse (3 Wohnungen)
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Dieses Wohn- und Geschéaftshaus liegt im Stadtteil Idar in Idar-Oberstein. Idar-Oberstein
liegt verkehrsgtinstig an der B 41. In der Stadt Idar-Oberstein leben zurzeit ca. 34.000
Einwohner. Hier finden Sie eine sehr gute Infrastruktur vor. Nahere Infos Uber Idar-
Oberstein kdnnen Sie z.B. unter www.ldar-Oberstein.de finden.

Entfernungen mit Auto (in ca.):
Klotzberg-Kaserne: 5 km
Klinikum ldar-Oberstein: 4 km
BioNTech: 3 km

Baumholder: 20 km
Birkenfeld: 16 km

Kirn: 20 km

Morbach: 20 km
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.7.2034.

Endenergiebedarf betragt 406.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

ROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der INTERESSENT bei
Abschluss

- Eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- Eines KAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Annabella Jones-NufRbaum

HauptstralBe 59, 55743 |dar-Oberstein
Tel.: +49 6781 - 56 38 202
E-Mail: idar-oberstein@von-poll.com

www.von-poll.com
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