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Diese geraumige 3-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 86 m? befindet sich
im 1. Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses in zentraler Lage direkt im
Herzen von Schipkau. Das im Jahr 1996 erbaute Objekt ist in einem sehr guten Zustand
und verfligt Uber eine gute Ausstattungsqualitat. Beim Betreten der Wohnung fallt sofort
das helle Wohnzimmer mit gro3er Fensterfront auf, das fiir eine angenehme
Lichtdurchflutung sorgt. Hier kdnnen Sie gemdutliche Stunden mit Familie und Freunden
verbringen. Die moderne Kiiche ist mit einer Einbaukiiche ausgestattet und verfiigt tber
eine zusatzliche Speisekammer bzw. einen Abstellraum, in dem Sie Lebensmittel und
Utensilien verstauen kénnen. Das Badezimmer ist mit einer ebenerdigen Dusche
ausgestattet, was fuir Komfort und Barrierefreiheit sorgt. Die beiden Schlafzimmer, welche
auch gut als Arbeitszimmer oder Kinderzimmer genutzt werden kénnen, bieten
ausreichend Platz zur personlichen Entfaltung. Die Wohnung wird Uber eine zentrale
Wohnhaus-Heizung mit Fernwarmeanschluss beheizt, was fir wohlige Warme in den
kalten Monaten sorgt. In den Sommermonaten bieten die Klimaanlagen im Wohnzimmer
und im Schlafzimmer fir Abkihlung und ein angenehmes Raumklima. Zur Wohnung
gehort ein Kellerraum, der als zuséatzliche Abstellflache genutzt werden kann. Ein PKW-
Stellplatz ist ebenfalls vorhanden, sodass lange Suchen nach Parkmdoglichkeiten
entfallen. Die zentrale Lage in Schipkau bietet eine sehr gute Anbindung an offentliche
Verkehrsmittel und alle wichtigen Einrichtungen des téglichen Bedarfs wie
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Arzte, welche sie bequem fuRlaufig erreichen
koénnen. Insgesamt handelt es sich um eine attraktive Immobilie in zentraler Lage mit
einem praktischen Grundriss und einer guten Ausstattungsqualitat. Ideal fir Paare oder
kleine Familien, die auf der Suche nach einer gepflegten Wohnung mit guter
Verkehrsanbindung sind. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und
Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser Wohnung!
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* Eigentumswohnung in zentraler Lage

- direkt im Zentrum von Schipkau

» Hausgemeinschatft:

- 7 Wohnungen

- 2 Gewerbe

1. Obergeschoss

» 3 Zimmer - Kiiche - Bad

* Gesamtwohnflache: ca. 86m?

- helles Wohnzimmer mit grof3er Fensterfront

- Bad mit ebenerdiger Dusche

- Kliche mit Einbauklche und zusatzlicher Speisekammer oder Abstellraum
 Heizung: zentrale Wohnhaus-Heizung mit Fernwarmeanschluss
» Wohnzimmer und Schlafzimmer mit Klimaanlagen

* Kellerraum als Abstellflache

* PKW Stellplatz




P07 07 207 000070707077

Schipkau ist eine Kleinstadt im Suden Brandenburgs und gleichzeitig Sitz der
gleichnamigen Gemeinde Schipkau. Der Ort im Landkreis Oberspreewald Lausitz liegt
zentral in der Tourismusregion Lausitzer Seenland und ist umgeben von zahlreichen
Wald- und Wiesenflachen, die das Flair der Gemeinde pragen. Zur Gemeinde gehbren
die Ortsteile Annahutte, Drochow, Horlitz, Klettwitz, Meuro und Schipkau mit insgesamt
ca. 6.700 Einwohnern. Uber die den Ort tangierende Landesstrale L55 ist die
nahegelegene Kreisstadt Senftenberg mit Stadthafen, Senftenberger See und
zahlreichen Gastronomie- und Einkaufsmoglichkeiten sowie der Wirtschaftsstandort
Schwarzheide in wenigen Autominuten erreichbar. Zusammen mit der Stadt
Schwarzheide und dem dortigen Chemiekonzern BASF wird derzeit eine GroRansiedlung
eines Autobatterie-Herstellers geplant, welche bei Umsetzung besonders dem Ort und
dartiber hinaus der gesamten Region zusatzliche wirtschaftliche und finanzielle
Moglichkeiten verleihen werden. Auch die Seestadt GroRraschen mit dem GrolR3raschener
See und seinem Hafen befindet sich in unmittelbarer Nahe von Schipkau. Der
"Lausitzring”, eine moderne Renn- und Teststrecke, liegt am dstlichen FulRe des Ortes
und hat ihn weit Uber die Landesgrenzen hinaus bekannt gemacht. Insgesamt etabliert
sich die Gemeinde Schipkau als Standort des Motorsports, des automobilnahen
Gewerbes, als Test- und Technologiestandort sowie als Wohn- und Dienstleistungsregion
im Grinen. Nur hier liegen idyllische Ruhe und internationales Rennsportflair so dicht
beieinander. Darlber hinaus erfreut sich die gesamte Gemeinde Schipkau eines regen
Vereinslebens mit zahlreichen Angeboten. Insbesondere durch die zentrale Lage
zwischen den Metropolen Berlin (100 km) und Dresden (50 km) und den direkten
Anschluss an die Autobahn A13 ist Schipkau infrastrukturell gut angebunden. Dartiber
hinaus verftigt der Ort und die gesamte Seenlandregion Uber ein sehr gut ausgebautes
Radwegenetz, das nicht nur die einzelnen Ortsteile miteinander verbindet, sondern auch
weitere Touren in das Lausitzer Seenland ermdoglicht. Entfernungen in die néachst
groReren Stadte / Regionen: - Dresden: 45km - Leipzig: 125km - Berlin: 115km -
Spreewald: 35km - Stadthafen Senftenberg 8km
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 14.11.2025.
Endenergieverbrauch betragt 64.90 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Fernwéarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996. Die
Energieeffizienzklasse ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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René Swat

Bahnhofstral3e 2 Senftenberg
E-Mail: senftenberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




