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Ruhig gelegenes grol3es Liebhaber-Grundstuck mit sanierungsbedtirftigen Geb&uden
(oder Abriss) mit Baumbestand an einem Wasserlauf unweit von Treuchtlingen.

Zum Verkauf steht ein attraktives Freizeitgrundsttick mit einer Gesamtflache von ca.
2.229 mz2, das zahlreiche Moglichkeiten zur individuellen Gestaltung bietet. Das Anwesen
ist durch seine Lage und Beschaffenheit besonders interessant fur Naturliebhaber und all
jene, die nach einem Ruckzugsort im Griinen suchen. Das Grundstiick liegt an einer
Wasserquelle und ist von Wald und Wiesen umgeben.

Fur die aufstehenden sanierungsbedurftigen bzw. baufalligen Gebaude liegt bereits eine
Abriss- und Neubebauungs-Genehmigung vor. Diese bauliche Gegebenheit erlaubt
potenziellen Kaufern nicht nur gestalterische Freiheit, sondern auch die Moglichkeit, die
Immobilie ganz nach eigenen Vorstellungen zu nutzen.

Ideal zur Tierhaltung, aber auch als Feriendomiziel oder Wohnanwesen umzugestalten.
Ein Bebauungsplan liegt uns aktuell nicht vor. Das Grundstiick liegt aul3erhalb einer
aktuellen Bodenrichtwertzone.

Interessenten, die sich von den Eigenschaften dieser Immobilie angesprochen fihlen,
sind eingeladen, weitere Informationen einzuholen oder einen Besichtigungstermin zu
vereinbaren. Diese Immobilie stellt eine einzigartige Gelegenheit dar, ein Stlick Natur zu
besitzen und gleichzeitig Raum flir eigene Projekte zu schaffen.
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Ehemaliges Wohnhaus (Doppelhaushalfte) mit unbekanntem Baujahr (Kernsanierung
oder Abriss), Schuppen (Abriss), Griinland, Baumbestand, Uferbereich des Bachlaufes.
Glasfaseranbindung liegt bis zur Grundstiicksgrenze an der Stral3e. Das Trafohaus ist
laut Eigentiimer nicht mehr in Betrieb und wird auch nicht mehr bewirtschaftet.
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Der Weiler Fuchsmuhle ist ein Gemeindeteil der Stadt Treuchtlingen im Landkreis
WeilRenburg-Gunzenhausen (Mittelfranken, Bayern) und liegt in der Gemarkung Méhren.
Der Weiler hat momentan 17 Einwohner.

Der Weiler liegt stidwestlich von Treuchtlingen am nérdlichen Rand des Méhrenbach-
Tals auf circa 430 m . NHN an der StaatsstralRe 2217. Westlich der Muhle fuhrt die
Bahnstrecke Donauwdrth—Treuchtlingen vorbei.

Die nachstgelegene Stadt ist Treuchlingen in ca. 3 km Entfernung, zum né&chsten Dorf
sind es ca. 1 km. Die nachstgelegene Auffahrt auf die Bundesstral3e B2 ist 3,5 km
entfernt.

In Treuchtlingen finden Sie alle Angebote des taglichen Bedarfs, ein wunderschoénes,
kirzlich saniertes Thermalbad, alle Schularten, Einkaufsméglichkeiten, diverse
Gastronomie und ein Krankenhaus. Der ICE Bahnhof Treuchtlingen wird taglich von ca.
110 Regionalverkehrs- und Fernverkehrsziigen bedient.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Dipl.-Ing. Peter Thomas

GabrielistralRe 4, 85072 Eichstatt
Tel.: +49 8421 - 93 75 802
E-Mail: eichstaett@von-poll.com
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