VON POLL

Santa Maria del Cami — Mitte

Bezaubernde Finca mit Potential in der Nahe von
Santa Maria del Cami
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Willkommen in Ihrer Traumfinca in Santa Maria del Cami! Diese au3ergewohnliche
Immobilie bietet eine perfekte Symbiose aus mediterranem Charme und modernem
Komfort. Das im Jahr 1995 erbaute und 2001 modernisierte sowie erweiterte Anwesen
befindet sich am ruhigen Rande des malerischen Dorfs, eingebettet in eine idyllische
Landschaft mit mediterraner Flora. Der Zugang erfolgt tiber eine geteerte,
verkehrsberuhigte Sackgasse, die fur absolute Ruhe sorgt.

Mit einer gro3zligigen Wohnflache von ca. 289 m2 verteilt auf zwei Etagen bietet die
Finca ausreichend Platz fiir Familien oder Gaste. Insgesamt stehen sechs Zimmer,
darunter finf Schlafzimmer und drei Badezimmer, zur Verfligung. Ein zusatzliches
separates WC befindet sich auf der Terrasse, die direkt an den Swimmingpool angrenzt.
Uberdachte Terrassen von ca. 184 m? laden zum Entspannen ein.

Die Finca ist in massiver Bauweise errichtet und zeichnet sich durch einen gepflegten
Zustand aus. Der Wohnbereich ist mit stilvollen Fliesenboden ausgestattet. Die
Einbaukiche lasst das Herz eines jeden Hobbykochs hdherschlagen und der Weinkeller
erganzt das Raumangebot. An kiihleren Tagen sorgt der Kamin im Wohnzimmer fiir eine
behagliche Atmosphare, wahrend die Klimaanlage ganzjahrig fir angenehme
Temperaturen sorgt.

Ein grof3es Potenzial dieser Immobilie liegt in ihrer Flexibilitat fir Umbauten. So besteht
beispielsweise die Mdglichkeit, die Garage mit dem Wohnzimmer zusammenzulegen, um
zusatzlichen Wohnraum zu schaffen und das Wohnerlebnis weiter zu vergrol3ern.

Die Garage bietet Platz fur zwei Autos, wahrend der Carport bis zu finf Fahrzeuge
schitzt. Die 19 Solarpaneele mit einer Leistung von 6.200 W und der Glasfaseranschluss
runden das komfortable Wohnerlebnis ab.

Das weitlaufige Grundstlick erstreckt sich Uiber ca. 6.859 m2 und bietet vielfaltige
Nutzungsmdglichkeiten. Ein eigener Brunnen, eine Zisterne fiir Regenwasser sowie die
Anbindung an das Stadtwassersystem gewahrleisten jederzeit eine zuverlassige
Wasserversorgung. Fruchtbaume, wie Mandelbaume, sowie ein eingezaunter Bereich fur
Tierhaltung und eine automatische Gartenbewéasserung unterstreichen den landlichen
Charme der Finca.

Dieses exklusive Anwesen ist lhre Oase der Ruhe und Entspannung inmitten der




mallorquinischen Natur und wartet darauf, von lhnen entdeckt zu werden. Verpassen Sie
nicht die Chance auf ein Leben in paradiesischer Umgebung und vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin!
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- Pool

- Kamin

- Klimaanlage warm/kalt

- Garage und Carport

- Solarpaneele

- Eigener Brunnen, Regenwasserzisterne, automatische Bewasserung
- Garten mit Mandelbdumen
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Santa Maria del Cami, ein malerisches Dorf im Herzen Mallorcas mit ca. 7.000
Einwohnern, hat sich zu einem sehr begehrten Ort entwickelt und vereint traditionellen
Charme mit modernem Komfort. Die imposante Pfarrkirche, mit inrem markanten
Glockenturm, ist ein architektonisches Juwel, das die Geschichte des Dorfes
widerspiegelt. Eine weitere Attraktion ist der Wein, der in Santa Maria angebaut wird und
viele Besucher anzieht. Sonntags findet der Wochenmarkt statt, mit frischen Produkten,
handgefertigten Waren und lokalen Spezialitdten. Die Landschaft, gepragt von sanften
Hugeln und Weinbergen, ladt zu Spaziergangen und Fahrradtouren ein und die
nahegelegenen Tramuntana-Berge kdnnen erkundet werden. Die zentrale Lage von
Santa Maria, nur ca. 20 km von Palma entfernt, ist ein attraktiver Wohnort fr jene, die
die Ruhe des Dorflebens schatzen und die Annehmlichkeiten der Stadt in Reichweite
haben mochten. Auch der Flughafen und die Strande sind in ahnlicher Reichweite. Hier
gibt es hochwertige Restaurants und Einkaufsmdoglichkeiten und neben der renommierten
internationalen Schule "The Montessori School” gibt es auch eine 6ffentliche Schule. Das
Freizeitcenter "Mallorca Fashion Outlet", nur wenige Autominuten entfernt, bietet
zahlreiche Modegeschéfte, Bars, Restaurants und ein grof3es Kino.
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Grundsatzlich empfehlen wir, die baurechtliche Situation durch einen Fachanwalt prifen
zu lassen. Alle Angaben basieren ausschlief3lich auf den Informationen des Eigentiimers
bzw. Auftraggeber. Wir tibernehmen keine Gewabhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat der Angaben. Die Courtage geht zu Lasten des Verkaufers. Die beim Kauf
anfallenden Steuern, die Notar- und die Grundbuchkosten sind vom Kéaufer zu tragen.
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Florian Waetzoldt

Placa Hostals 11, 07320 Santa Maria del Cami
Tel.: +34 871 - 201 945
E-Mail: santamaria@von-poll.com

www.von-poll.com
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