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Diese attraktive Etagenwohnung befindet sich in zentraler Lage von Weingarten und
bietet eine Wohnflache von ca. 96 m?, verteilt auf 3,5 ansprechend geschnittene Zimmer.
Die Immobilie befindet sich in einem erstklassigen Zustand, da sie einer umfassenden
Sanierung im Jahr 2020 unterzogen wurde. Die Elektrik wurde neu installiert und die
Wasserleitungen wurden komplett erneuert. Der Bezug nach dieser Modernisierung
wartet mit zahlreichen gehobenen Ausstattungsmerkmalen auf Sie. Die Wohnung verflugt
Uber einen groRzigigen, offenen Wohn- und Essbereich, in den eine neue, hochwertige
Kiche integriert ist. Diese ist mit modernen Markeneinbaugeréten ausgestattet, die fur
hochsten Kochkomfort sorgen. Der Zugang zum lUberdachten Balkon erfolgt direkt vom
Wohnbereich aus und bietet zusatzlichen Raum zum Entspannen und Geniel3en. Zwei
geraumige Schlafzimmer stehen zur Verfigung. Das Hauptschlafzimmer ist ein
besonderes Highlight, da die angrenzende Ankleide mit einem maf3angefertigten
Einbauschrank vom Schreiner ausgestattet ist, der zusatzlichen Stauraum bietet, die den
Komfort dieser Immobilie unterstreicht. Das Badezimmer ist mit einer hochwertigen
Sanitarausstattung versehen und bietet durch moderne Gestaltung und Funktionalitat ein
angenehmes Ambiente. Die Wohnung ist im Rahmen der letzten Sanierung im Jahr 2024
durch eine neue Gas-Zentralheizung sowie einer angenehmen FulRbodenheizung
(elektrisch betrieben) ausgestattet. Dies garantiert eine effiziente und komfortable
Warmeverteilung. Besonderen Wert wurde auf die Auswahl der Bodenbeléage gelegt, die
neu und von hoher Qualitat sind, und sowohl optisch als auch funktional tberzeugen.
Dreifachverglaste Fenster sorgen fir eine gute DAmmung und tragen zur Energieeffizienz
der Wohnung bei. Die Etagenwohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines
mehrstockigen Gebaudes, das mit einem Personenaufzug ausgestattet ist. Ein
Tiefgaragenstellplatz gehort ebenfalls zur Wohnung und bietet zusatzlichen Komfort
sowie Sicherheit fir Ihr Fahrzeug. Ein separater Kellerraum dient als weiterer Stauraum.
Diese Immobilie bietet ideale Wohnbedingungen fiir Paare oder kleine Familien, die die
Vorzlge einer zentralen Lage in Weingarten mit optimalem Anschluss an die stadtische
Infrastruktur schéatzen. Die geschmackvolle Gestaltung und hochwertige Ausstattung
machen diese Wohnung zu einem attraktiven Angebot fiir Interessenten, die Wert auf
Qualitat und Komfort legen.
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Weitere Highlights:

- neue hochwertige Zimmertiiren

- neue auf MaR3 angefertigte Wohnungseingangstur mit
Sicherheitsschloss

- Hochwertiges Schaltersystem (Steckdosen und Lichtschalter)
- Neue Elektrik

- Neue Wasserleitungen

- integrierter Radio inkl. Lautsprecher im Badezimmer und Kiiche
- Einbauspiegelschréanke im Badezimmer

- Decken Einbauspots

- Elektrische Rollladen, Bedienpanel von Busch-Jaeger

- und vieles mehr.....
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Die Bahnhofstral3e in Weingarten ist eine zentrale Verkehrsader der Stadt und erstreckt
sich vom Bahnhof bis zur Innenstadt. Sie verbindet den Bahnhof Weingarten, der als
wichtiger Knotenpunkt im 6ffentlichen Nahverkehr dient, mit den Geschéften, Restaurants
und Dienstleistungen im Stadtzentrum. Lage und Umgebung: Die Stral3e ist von einer
Mischung aus Wohn- und Geschéaftshausern gesaumt und bietet eine angenehme
Atmosphéare fur FuRganger und Radfahrer. In unmittelbarer Néhe befinden sich
verschiedene Einkaufsmoglichkeiten, darunter Supermarkte, Boutiquen und Cafés. Auch
verschiedene Dienstleistungen wie Banken, Arztpraxen und Friseure sind in der Nahe zu
finden. Verkehrsanbindung: Die Bahnhofstral3e ist gut an das 6ffentliche Verkehrsnetz
angebunden. Neben dem Bahnhof Weingarten, der Regionalziige und Busverbindungen
bietet, verkehren auch Stadtbusse regelméfdig entlang der Stral3e. Parkmdglichkeiten
sind in der Umgebung vorhanden, was die Erreichbarkeit mit dem Auto erleichtert.
Ereignisse und Freizeit: In der Nahe der Bahnhofstraf3e finden regelmalig
Veranstaltungen und Markte statt, die das soziale Leben in Weingarten bereichern. Die
Stral3e ist auch ein beliebter Ausgangspunkt flir Spaziergéange in die angrenzenden
Grinanlagen und Parks. Insgesamt ist die Bahnhofstral3e in Weingarten eine lebendige
und gut erreichbare Gegend, die sowohl fur Einheimische als auch fur Besucher viel zu
bieten hat.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 6.4.2027. Endenergiebedarf
betragt 113.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973. Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Sylvia Ruchti

RolRRbachstralBe 17/1 Ravensburg
E-Mail: ravensburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




