Sonnenbuhl / Undingen

Renoviertes 3 - Familienhaus im Zentrum von
Undingen
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Zahlreiche weitere Bilder, Grundrisse,
die Adresse und Informationen erhalten

Sie nach der Anfrage im ausfiihrlichen

Exposé

VPI

Reutlingen - Tubingen
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+++ Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit VOLLSTANDIGEN

personlichen Angaben (komplette Anschrift, Rufnummer und E-Mail) beantworten kénnen
+++

Gepflegtes Mehrfamilienhaus im Herzen von Undingen.

Angeboten wird ein gepflegtes Mehrfamilienhaus im Zentrum von Undingen. Das Haus
verflgt Uber eine Wohnflache von ca. 175 m2 und eine Grundsticksflache von ca. 222
m2. Es bietet insgesamt 6 Zimmer, davon 3 Schlafzimmer und 3 Badezimmer. Ein
Balkon/Terrasse ladt zum Verweilen im Freien ein.

Das Haus wurde im Jahr 1965 erbaut und wurde im Laufe der letzten Jahre modernisiert.
Im Jahr 2018 wurden Bdden und Bader renoviert, wahrend das Dach bereits 2013
erneuert wurde. Der Kessel fur Warmwasser wurde zuletzt 2023 ausgetauscht, um eine
zuverlassige Versorgung sicherzustellen.

Alle drei Wohnungen in diesem Mehrfamilienhaus sind vermietet, was jahrliche
Mieteinnahmen in H6he von 19 200,- € generiert. Die Boden und Bader wurden zwischen
2016 und 2018 renoviert, wahrend der Kessel fur Warmwasser im Jahr 2023 erneuert
wurde.

Das Mehrfamilienhaus besticht durch seinen modernen Zustand und die zentrale Lage in
Undingen. Der Gesamtausdruck des Hauses ist gepflegt und die Ausstattungsqualitat ist
normal.

Mit seinen grol3ziigigen Raumverhéaltnissen und der praktischen Aufteilung eignet sich
das Haus ideal fur Familien oder Anleger, die nach einer renditestarken Immobilie
suchen. Die neutralen Farben und die zeitlose Ausstattung bieten zudem vielfaltige
Gestaltungsmaglichkeiten fir die neuen Bewohner.

Interessenten haben hier die Moglichkeit, sich ein solides Investment mit langfristigen
Mieteinnahmen zu sichern. Das Mehrfamilienhaus in Undingen tberzeugt durch seine
Lage, GroRRe und den modernen Zustand und bietet somit eine attraktive Wohn- und
Anlagemadglichkeit.
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- Fliesen

- Parkett

- Laminat

- Ol-Zentrallheizung
- 3 Kiichen

- 3 Badezimmer

- 1 Garage

- 3 Stellplatze
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Undingen ist ein Teilort der Gemeinde Sonnenbihl, und liegt am Nordrand der
Schwabischen Alb, ca. 30 Km stdlich von Tlbingen, und 21 Km stidwestlich von
Reutlingen, auf der sogenannten Mittleren Kuppen Alb. In Undingen befindet sich auch
das Rathaus mit der Verwaltung der Gemeinde Sonnenbduhl.

Ein Kindergarten die Steinbihlschule sowie das Albgymnasium sind fur die Ausbildung
der Kinder zustandig. Weitere Schulen wie Realschule, Fachschule und Sonderschule
befinden sich in den nahegelegenen Ortschaften Engstingen, Pfullingen bzw. Reutlingen.

Die medizinische Versorgung wird durch eine Gemeinschaftspraxis der Allgemeinmedizin
eine Zahnarztpraxis sowie eine Apotheke in Undingen gewabhrleistet.

Des Weiteren verflgt Sonnenbiihl Uber sehr gute Einkaufsmoglichkeiten. Ein Edeka
Markt, ein Netto Markt, ein Backer und ein Metzger sorgen flr den taglichen Bedarf der
Einwohner. Eine Filiale der Kreissparkasse eine Filiale der Volksbank sowie eine
Postagentur runden das Angebot der Gemeinde Sonnenbuhl ab.

FUr Freizeit und Hobby sorgt der Schiitzenverein sowie der SSV-Willmandingen. Fur den
Wintersport stehen Skilifte in Willmandingn, Erpfingen, Undingen und Genkingen zur
Verflgung. Fur begeisterte Golfspieler wurde ein Golfplatz in Undingen angelegt. Eine
Vielfalt an Freizeit fur Kinder bieten die Bobbahn in Erpfingen und der Marchen -und
Freizeitpark "Traumland" Gber der Barenhdhle an. Eine besondere Attraktion fir
Besucher der Schwébischen Alb sind die Barenhohle und die Nebelhdhle.

Zwei gréRere Maschinenbaufirmen im nahegelegenen Willmandingen, die Schiller
Automation in Genkingen, Handwerksbetriebe und kleinere Unternehmen bestimmen die
wirtschaftliche Lage der Gemeinde Sonnenbuhl.

Das Gemeindegebiet wird in Nord-Siid-Richtung durch die Landesstrafl3e 382 und in Ost-
West-Richtung durch die LandesstraBe 230 erschlossen. Der Offentliche Nahverkehr
wird durch den Verkehrsverbund Neckar-Alb-Donau (NALDO) gewahrleistet.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.6.2034.

Endenergiebedarf betragt 231.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1965.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.06.2034.
Endenergieverbrauch betragt 231,01 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Heizdl.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1965.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternenhmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tlbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,




deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Werner Enzmann

Eberhardstral3e 15, 72764 Reutlingen
Tel.: +49 7121 - 36 49 794
E-Mail: reutlingen@von-poll.com

www.von-poll.com
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