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Vermietete Kapitalanlage in Ottendorf-Okrilla mit
Potenzial
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COM-JT506 905.000 EUR

ca. 890,6 m? Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
1900 MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Die Immobilie in der Konigsbricker Stra3e 40 a+b in Ottendorf-Okrilla Gberzeugt durch
ihre solide und nachhaltige Bauweise. Das Mehrfamilienhaus befindet sich in einem
gepflegten Zustand, ohne Sanierungsstau, was eine sofortige Nutzung ermdglicht. Im
Jahr 2022 wurde eine neue Gaszentralheizung installiert, die fir effiziente und
kostengunstige Warme sorgt. Sowohl das Dachgeschoss als auch auf dem gesamten
Grundstick bietet das Objekt noch Nachverdichtungspotenzial.

Das Dachgeschoss ist zum Ausbau vorbereitet und das Grundstiick bietet noch Flache
fur Lagerhallen oder Stellplatze. 11 von 18 Wohneinheiten bieten auch noch die
Madglichkeit der Mietanpassung. Die Umgebung bietet eine Vielzahl von
Freizeitmoglichkeiten, Einkaufsmaoglichkeiten und medizinischen Einrichtungen, die den
Alltag der Bewohner erleichtern. Insgesamt stellt die Konigsbriicker Straf3e 40 a+b eine
Investition dar, die wesentliches Potenzial mit sich bringt.




il d i dddd

- Grol3es Entwicklungspotenzial durch Mietanpassung
- Ausbaureserve im Dachgeschoss

- Neue Gaszentralheizung 2022

- GroR3zugiges Grundsttick

- Kein Sanierungsstau

- Nachverdichtung auf dem Grundstiick moéglich

- Ideal fir Handwerker oder Gewerbetreibende




P07 07 207 000070707077

Das Mehrfamilienhaus in der Konigsbrucker Strale 40 a+b in Ottendorf-Okrilla besticht
durch seine zentrale Lage und die gute Erreichbarkeit wichtiger Einrichtungen. Die
nachste Bushaltestelle ist nur etwa 200 Meter entfernt und bietet regelmafige
Verbindungen nach Dresden und in die umliegenden Gemeinden. Die S-Bahn-Station ist
in etwa 1,5 Kilometern erreichbar, was eine schnelle Anbindung an das Stadtzentrum von
Dresden ermdglicht. Einkaufsmdglichkeiten sind ebenfalls in der Nahe: Ein Supermarkt
befindet sich nur 500 Meter entfernt, wahrend weitere Geschéfte und Dienstleister im
Ortskern in etwa 1 Kilometer Entfernung zu finden sind. Diese Vielfalt an
Einkaufsmdglichkeiten deckt den taglichen Bedarf der Bewohner optimal ab. Fr
medizinische Versorgung ist ebenfalls gesorgt: Eine Arztpraxis ist in etwa 800 Metern
erreichbar, und mehrere Facharzte befinden sich im ndheren Umkreis. Die Lage des
Mehrfamilienhauses bietet somit eine ideale Kombination aus urbanem Leben und
landlichem Charme, was sie besonders attraktiv fir Familien und Berufstatige macht.
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Steffen Dreier

Wilsdruffer Stral3e 15, 01067 Dresden
Tel.: +49351-21 068690
E-Mail: dresden@von-poll.com
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