Nimritz

Einfamilienhaus mit herrlichem Weitblick
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Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus, das im Jahr 1994 erbaut wurde. Die
Immobilie befindet sich auf einem groRzligigen Grundstlick von ca. 1.344 m2 und bietet
damit ausreichend Platz fur vielfaltige Gestaltungsmaoglichkeiten.

Die Wohnflache von ca. 163 m2 teilt sich auf sieben Zimmer und zwei Etagen auf. Im
Obergeschoss erwartet Sie ein Kamin sowie ein heller und freundlicher Wohnbereich mit
Wintergarten und herrlichem Weitblick, der ausreichend Platz fiir gesellige Stunden mit
Familie und Freunden bietet. Die angrenzende Kiiche mit direktem Zugang zur
Sonnenterrasse ist funktional gestaltet.

Weiterhin finden Sie hier mehrere Raume, die individuell genutzt werden kénnen. Jeder
Raum ist von natlrlichem Licht durchflutet und bietet eine angenehme Atmosphére zum
Entspannen und Zuriickziehen. Das Badezimmer auf dieser Etage bietet sowohl eine
Dusche als auch eine Badewanne.

Im Untergeschoss laden eine Sauna sowie ein ca. 36 m2 grof3er, wohnahnlich
ausgebauter Hobbyraum zur Entspannung ein. Hier befindet sich auch ein ca. 33 m2
grofRes Gastezimmer.

Die Immobilie wird durch eine effiziente Zentralheizung aus dem Baujahr 1994 beheizt,
die zuverlassig fur eine angenehme Warmeverteilung in allen Raumen sorgt. Mit der
gepflegten Ausstattungsqualitat und der SAT-TV-Anlage bietet dieses Haus alles, was fur
ein komfortables Wohnen benétigt wird.

Das Grundstiick bietet mit seiner Grol3e zahlreiche Mdglichkeiten fiir eine individuelle
Gestaltung. Sei es ein gepflegter Garten, ein Spielbereich fur Kinder oder ein gemutlicher
Sitzbereich — lhre Vorstellungen kénnen hier verwirklicht werden.

Das Haus befindet sich in einem landschatftlich reizvollem Wohngebiet. Die
Verkehrsanbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz ist gut. Der offentliche
Personennahverkehr bietet mehrmals taglich die Moglichkeit die umliegenden Stadte
PoRneck und Neustadt zligig zu erreichen.

Zusammenfassend prasentiert sich dieses Einfamilienhaus als eine attraktive
Gelegenheit fiir Familien und alle, die ein gepflegtes Zuhause auf einem grofR3ziigigen
Grundstick suchen. Die Immobilie besticht durch ihre funktionale Raumaufteilung, ihre
schone Lage und das einladende Umfeld. Ein Besichtigungstermin kann individuell




vereinbart werden, um sich vor Ort ein umfassendes Bild von dieser vielversprechenden
Immobilie zu machen.




P07 07 207 000070707077

Die Gemeinde Nimritz ist ein beschaulicher Ort in der Verwaltungsgemeinschaft Oppurg.
Die Kleinstadte PélRneck und Neustadt an der Orla liegen ca. 4 bzw. 9 km entfernt und
sind Uber die Bundesstral3e B 281 in wenigen Minuten mit dem Auto zu erreichen. Dort
finden Sie samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs, Arztehauser fiur die
medizinische Versorgung , allgemeinbildende Schulen , Freizeit- und Kultureinrichtungen.
In Nimritz ist ein Kindergarten vorhanden. In Oppurg, dem Sitz der
Verwaltungsgemeinschaft, konnen Behdrdengéange erledigt werden. AuRerdem befindet
sich dort eine Regelschule.

Nimritz ist landschaftlich sehr reizvoll. Auf herrlichen Wanderwegen kann man die Natur
und Landschaft erkunden und wunderbare Aussichten in die umliegenden Taler zu
geniel3en.

Von Nimritz aus bestehen sehr gute Verkehrsanbindungen an die Stadte Jena und Gera.
Jena erreichen Sie mit dem Auto in ca. 35 Minuten, nach Gera benétigt man ca. 40
Minuten.

Der offentliche Personennahverkehr ist ebenfalls gut ausgebaut. Mehrmals taglich
besteht die Mdglichkeit, mit dem Bus die umliegenden Stadte P63neck und Neustadt
zlgig zu erreichen. Dariiber hinaus verkehren vom Bahnhof Oppurg , der von Nimritz aus
zu Ful} erreicht werden kann, Regionalbahnen nach Pdl3neck und Neustadt an der Orla
bzw. weiter nach Saalfeld/ Saale und Gera/ Leipzig.

Die Stadt Jena ist ebenfalls per Regionalbahn vom unteren Bahnhof P6Rneck
(Entfernung ca. 4 km) gut zu erreichen.

Nicht zuletzt besteht Uiber die Bundesstral3e B 281 eine Anbindung an die Autobahn A9.
Die Anschlussstelle Triptis erreichen Sie bequem in ca. 15 Minuten.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.1.2035.

Endenergieverbrauch betragt 165.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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