Mainz — Gonsenheim

Gepflegte, sanierte Liegenschaft im Ortskern mit
solventem, zuverlassigem Mieter
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

ie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persdnliche und exklu

m-poil.com

-
?




VON POLL

IMMOBILIEN®

www.von-poll.com




I

VON POLL

IMMOBILIEN®

PP 2070707777

www.von-poll.com




\'

VON POLL

IMMOBILIEN®




IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06131 -97 204 0

Shop Mainz | Rheinstrale 33 | 55116 Mainz | mainz@von-poll.com

om/mainz
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In beliebter Lage von Mainz-Gonsenheim befindet sich diese unter Denkmalschutz
stehende grof3ziigige Liegenschaft aus dem Jahre 1900/1920. Die gute
Verkehrsanbindung und Nahe zum Ortskern gewahrleistet eine gute Mikro-Makrolage.
Das Anwesen umfasst eine gesamte Nutzflache von 477,24 m2. Die im Jahre 2003
generalsanierte Liegenschaft wurde fortlaufend, sehr wertig und liebevoll saniert und bis
Ende 2024 als innerhaber gefiihrtes Hotel genutzt. Vor der Umwindmung in eine
Kindertagesstatte verfligte sie Gber neun Gastezimmer mit jeweils eigenem Duschbad
und zusatzlich Gber einen charmantem, groRzlgigem Gaststéattenbereich. Im
Erdgeschoss befinden sich ein kleine Empfang und linkerhand zwei Gastezimmer mit
neuwertigen Duschbadern (Errichtung und Herstellung im Jahre 2015) und ein
funktionaler Wéascheraum. Den aul3ergewohnlichen, gerdumigen Restaurantbereich zum
grof3en Speisesaal erreichen Sie sowohl lber die kleine Garderobe als auch tber den
AulRenbereich. Dieser wird durch eine vollausgestattete Gastrokiiche, einem
Aufenthaltsraum plus ToilettenrGume fur das Personal und Gaste erganzt. Von hier aus
erreichen Sie Uber den direkten Treppenzugang die Nutzflache des Kellers. Hier befindet
sich neben dem 2023 grol3zligig, sanierten Lagerraumen, das 2008 errichtete Kihlhaus.
Durch das im Erdgeschoss befindliche Treppenhaus gelangen Sie in die modernisierte
erste Etage. Es erwarten Sie weitere funf gut geschnittene Gastezimmer mit
geschmackvollen Duschbadern. Die weitlaufige Treppe geleitet Sie in den
Dachgeschossbereich. Hier bietet das grof3te Gastezimmer Platz fur drei Personen und
verfugt Gber 24 m2 mit Blick auf den alten Ortskern. Ein weiteres Gastezimmer mit
saniertem Duschbad als auch ein gro3er Abstellraum und eine Personaltoilette erganzen
diese Etage perfekt und bieten auch hier Umbau-/ Erweiterungsmaoglichkeiten. Der
derzeitig Uber eine Zugtreppe begehbare Dachboden wurde bereits vorbereitet zum
Ausbau und birgt nochmals weiteres Vermietungs- / Wohnpotential. Als weiteres
Highlight bietet der AuRensitzplatzbereich des schénen Innenhofes viele Mdglichkeiten.
Eine tolle Liegenschaft welche verschiedenste Optionen bereithalt. Derzeit wird die
Immobilie als Kindertagesstétte genutzt und ist fir eine Kaltmiete von 54.000,-€ p.a. fur
die nachsten fiinft Jahre und einer Option fir weitere finf Jahre (48.000,-€ Kaltmiete p.a.)
sicher vermietet.
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- derzeitige Vermietung als Kindertagesstatte fir 54.000,-€ Kaltmiete p.a.
- Vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten

- Sanierter Keller mit groRer Nutzflache

- Zimmer alle mit eigenen sanierten Duschb&dern

- Kuhlhaus im KG

- Gastrokuche

- Aul3ensitzplatzbereich

- Moglichkeit des Ausbaus des Dachbodens

Sanierungsmaflinahmen:

2003: Generalsanierung

- Innenddmmung

- Echtholz Dielenbdden

- Einbau von sieben Badern

- Einbau einer Geschosstreppe zum Dachgeschoss

- Ausbau des Dachgeschosses

- Einbau von vier Gauben

- Einbau von zweifach verglasten Holzfenstern

- Erneuerung der gesamten Gas-/ Wasser-/ Elektroinstallation

- Dammung und Neueindeckung des Hauptdaches zur Stral3enseite

- Anbau einer Gastroklche inkl. Treppen zum KG, Durchbruch zum Saal
2008:

- Einbau Kihlhaus

- Neuverlegung Eiche-Parkett im Saal

- Renovierung des Restaurantbereichs

2013:

- Erneuerung der Dachflachen und Dachrinnen im Bereich des Saals und Anbaus
2015:

- Umnutzung des ehemaligen Frihstlickraums in zwei Pensionszimmer inkl. neuer Bader,
Umbau der Rezeption

2017:

- Austausch der Gasbrennwertheizung

2022/23:

- Sanierung der Kellerwande und des Kellerbodens

- Neuer Anstrich Gaubenfenster/ Fenster StralRenseite und Eingangstir
- neuer Fassadenanstrich gemal Vorgaben des Denkmalamts
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Mainz-Gonsenheim ist nicht nur der grof3te Vorort von Mainz, sondern mit dem
Waldvillengebiet und den Gonsbachterrassen auch eine der besten und begehrtesten
Wohnlagen von Mainz. Das Naherholungsgebiet Gonsenheimer Wald liegt direkt vor der
Haustir. Trotz der ruhigen Lage ist die Anbindung an die Innenstadt und die Autobahn in
alle Richtungen optimal. Die hervorragende Infrastruktur und das gepflegte Umfeld
runden das angenehme Wohnklima ab. Kindergarten, alle Schulformen, offentliche
Verkehrsmittel und Geschéfte des taglichen Bedarfs sind in wenigen Gehminuten zu
erreichen. Verkehrsanbindung: Das Objekt befindet sich in einem ruhigen, griinen
Wohngebiet mit Kindergarten und Schulen in unmittelbarer Nahe. Bus- und
Bahnhaltestellen sowie die Autobahnen A60 und A643 sind in wenigen Minuten zu
erreichen.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Rheinstralle 33 Mainz
E-Mail: mainz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




