VON POLL

Blumberg

NEUBAU - moderne 3-Zimmer-Wohnung in
Blumberg - exklusive Ausstattung - Effizienzhaus-
Standard 55 EE
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

).von-poll.com

www.von- m
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- Finden Sie
W IThre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Sind Sie auf der Suche nach einer komfortablen und sehr modernen Wohnung? Mit
Balkon oder Terrasse, einem modernen Zuschnitt und offener Wohn-Ess-Kiiche?
Winschen Sie zudem den Komfort eines Aufzugs in alle Ebenen des Wohnhauses und
einen Carport oder eine Garage mit moéglicher E-Ladestation? - Dann sind Sie hier genau
richtig! In Blumberg, mit der Nahe zur Schweiz, entsteht aktuell ein exklusiver Wohnbau
in gehobener Ausstattungsqualitat, mit insgesamt 17 Wohneinheiten verteilt auf 2
Hauseingange. Der Neubau wird voraussichtlich Marz 2025 bezugsfertig sein und bietet
Singles, Paaren oder der Familie ein energieeffizientes Wohnen! Eckdaten dieser
angebotenen Neubauwohnung: * Ebene 2 * 3 Zimmer * ca. 90 gm Wohnflache, mit ca. 15
gm grofRem Balkon * Bad Das Herzstiick der Wohnung ist der offene Kochbereich, der
nahtlos in den Wohn- und Essbereich Gbergeht. Bodentiefe Fenster tauchen die
Raumlichkeiten in ein angenehmes Tageslicht. Die Fenster sind mit elektrischen
Jalousien aus Aluminium-Lamellen ausgestattet, die Ihnen eine flexible Regulierung des
Lichteinfalls ermdglichen. Die Schiebettren bieten Zugang zum Balkon mit Stid-West-
Ausrichtung, der mit Natursteinplatten ausgelegt ist und lhnen wertvollen Auf3enraum
bietet, um frische Luft und Sonnenschein zu geniel3en. Die weiteren Raume der
Wohnung sind ebenfalls hell gestaltet und verfiigen tber elektrische Kunststoffrollladen.
Das moderne Badezimmer ist mit hochwertigen, gro3flachigen Fliesen und einer
schwellenarmen Duschwanne ausgestattet. Fir zusatzlichen Komfort sorgt die Echtglas-
Duschkabine. Die FuBbodenheizung liefert in der gesamten Wohnung eine gleichmagige
und angenehme Warmeverteilung. Der Boden ist mit edlem Echtholzparkett ausgelegt,
das dem Raum eine natirliche Eleganz verleiht. Ein weiteres Highlight dieser Immobilie
ist der hohe Energiestandard (KfW 55 EE), der durch den Einsatz von Solarthermie und
einer Luftwarmepumpe erreicht wird. In Spitzenzeiten kommt ein zusatzlicher Kessel zum
Einsatz. Diese Energiequelle reduziert nicht nur Ihren 6kologischen Fuf3abdruck, sondern
auch die Betriebskosten der Wohnung. Technisch ist die Wohnung auf dem neuesten
Stand und bietet Anschlisse fir Breitbandkabel und Glasfaser. Zudem sind
Anschlussmdglichkeiten fur Wallboxen vorgesehen, die das Laden von
Elektrofahrzeugen ermdglichen. Die Lage der Wohnung bietet eine sehr gute Infrastruktur
mit Einkaufsmaoglichkeiten in direkter Umgebung, offentlichen Verkehrsanbindungen
sowie Freizeitmdglichkeiten in der Nahe. Insgesamt bietet diese Neubauwohnung nicht
nur ein gemiitliches Zuhause, sondern auch den Komfort und die technischen Standards,
die modernen und exklusiven Wohnansprichen gerecht werden. Eine Besichtigung ist
nach Vereinbarung jederzeit moglich. Uberzeugen Sie sich selbst von den Qualitaten
dieser ansprechenden Immobilie! Thr VON POLL Immaobilien Team in Villingen-
Schwenningen
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* geplante Baufertigstellung per 03./04.2025

* Massivbauweise mit Betonwanden und Stahlbetondecken

* KfW 55 EE Energiestandard

* Solarthermie & Luftwarmepumpe mit Spitzenlastkessel

* E-Ladestellplatze / Anschlussmoglichkeit Wallboxen

* FulBbodenheizung

* Bodentiefe Kunststoff-Isolierglasfenster

* weitestgehend barrierefrei, mit schwellenarmer Duschwanne

* barrierefreie Zugange mit Aufzug zu allen Etagen

* Elektrische Rollladen in SchlafrAumen

* Elektrische Jalousien mit Alu-Lamellen an Wohn- und Esszimmerfenstern

* Breitbandkabel und Glasfaseranschluss

* die Treppenhauser und Balkone der Wohnanlagen sind mit satinierten Glasgelandern
und Edelstahlhandlaufen ausgestattet

* exklusive Raumausstattung

* geraumiger Zuschnitt

* offener Wohn-Ess-Koch-Bereich

* Echtholzparkett

* Malervlies

* zusétzlich erwerbbar:

Garage mit integriertem Abstellraum (KP 19.000,-- Euro) oder Carport mit separatem
Abstellraum im Haus 1 (KP 29.900,-- Euro)

* elegant gestaltete Auf3enanlage

* kleiner Spielplatz

* Uberdachte Fahrradabstellplatze

* Hausverwaltung und Hausmeister-Service vorhanden

Auf Anfrage stellen wir Ihnen gerne einen virtuellen 360 Grad-Rundgang durch eine
Musterwohnung des Mehrfamilienhauses zur Verfiigung.
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Blumberg ist eine Stadt mit Gber 10.000 Einwohnern, im Stden des Schwarzwald-Baar-
Kreises, auf einer Hohe von 700 m.0.M. am siudwestlichen Rand der Schwabischen Alb.
Die Nachbarstadt im Norden ist Donaueschingen. Im Osten grenzt Blumberg an den
Hegau mit der Festung Hohentwiel und die Stadt Singen im Landkreis Konstanz, im
Siden an Schaffhausen am Rheinfall und stidwestlich an den Landkreis Waldshut.
Westlich der Stadt Blumberg gibt es nur eine kleine Verbindungsstral3e nach Achdorf zur
geologisch und touristisch attraktiven Wutachschlucht. Die Stadt Blumberg ist auf ihrer
Gemarkung umgeben von den Teilorten Achdorf, Epfenhofen, Flitzen, Randen,
Hondingen, Kommingen, Nordhalden, Riedbdhringen und Riedéschingen. Der Ortsteil
Zollhaus ist der logistische Ausgangspunkt und nérdliche Endebahnhof der Mittelstrecke
der friheren strategischen Bahn, der heutigen Museumsstrecke ,Sauschwéanzlebahn®,
die sich nach wie vor gro3er Beliebtheit erfreut und Touristen von nah und fern anzieht.
Blumberg ist eine Stadt mit einer interessanten Historie. Bereits im Mittelalter entstand
oberhalb des Wutachtals die Burg Blumberg, die erheblich zur Siedlungsentwicklung
beitrug. Um die Burg wuchs — wie in der mitteleuropéischen Entwicklung Ublich -
allméhlich das sogenannte "Stadtle". Im 30-jahrigen Krieg wurde die Burg zerstoért. In den
1950er Jahren siedelten sich in Blumberg Industriebetriebe an. Sie verhalfen der Stadt
zur stetigen Weiterentwicklung. Blumberg ist nicht nur eine Stadt mit einer aufregenden
Geschichte — sie ist eine Stadt, die fur Jung und Alt gleichermalf3en viel zu bieten hat. In
der Kernstadt Blumberg, sowie in den Stadtteilen Fitzen, Riedbdhringen und
Rieddschingen gibt es eine Grundschule. Fur den weiteren schulischen Werdegang
stehen in der Kernstadt die Realschule, Werkrealschule, sowie das sonderpadagogische
Beratungszentrum zur Verfligung. Bis nach Donaueschingen sind es mit dem Pkw etwa
20 Minuten, nach Villingen-Schwenningen etwa 30 Minuten und in die Schweiz
(Schaffhausen) gelangen Sie ebenfalls in knapp 30 Minuten.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 22.1.2035. Endenergiebedarf
betragt 16.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2025. Die Energieeffizienzklasse ist A+.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Nadja Kiefer

Klosterring 12 Villingen-Schwenningen
E-Mail: villingen.schwenningen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




