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VON POLL IMMOBILIEN AACHEN prasentiert Ihnen diese einzigartige
Architektenimmobilie in Heinsberg.

Die Planungsphilosophie war eine Symbiose aus hohem Wohnkomfort gepaart mit
Freiheit und dem nahtlosen Ubergang zur Natur.

Wer ein besonderes Zuhause mit viel Charme, Helligkeit und hochwertiger Ausstattung
sucht, sollte sich diese Immobilie nicht entgehen lassen.

Im Jahr 2019 wurden der opulente Glasanbau mit Gber 5 m Deckenhéhe in Siid-Ost-
Ausrichtung und viele weitere Sanierungsarbeiten durchgefiihrt. Die Immobilie besitzt
neben der Eingangstir nur eine weitere Tur - die zum Géaste-WC. Nachtréglich kénnen
weitere Tlren im gesamten Haus nach Wunsch erganzt werden.

Ein weiteres Highlight im Wohnbereich ist der um 180 Grad drehbare Kamin, der durch
die offene Raumgestaltung alle Etagen beheizt. Von der Couch aus kénnen Sie in den
Abendstunden die Sterne beobachten und den Blick in die Weite des Himmels schweifen
lassen.

Die Kiiche bietet genltigend Platz, um mit Freunden zu kochen und gesellige Abende zu
verbringen. Sie hat eine hochwertige Ausstattung und ist mit allen Annehmlichkeiten des
modernen Lebens ausgestattet. Durch den direkten Blick in den Essbereich kénnen Sie
wahrend des Kochens mit Ihren G&sten in Kontakt bleiben.

Uber eine Betontreppe gelangt man in den ersten Stock. Das Badezimmer ist mit
Dusche, Doppelwaschbecken, Bidet und WC ausgestattet und verfiigt Gber grof3e
Fensterflachen.

Neben dem begehbaren Kleiderschrank lasst sich auf dieser Etage ein Schlaf- oder
Arbeitszimmer mit Blick in den Garten integrieren.

Zusatzliche Wohnflache bietet das Dachgeschoss, das Uber eine Echtholztreppe zu
erreichen ist. Von der Empore hat man einen atemberaubenden Blick auf die
Glasdachkonstruktion und in den Garten. Der Raum kann ideal als Atelier, Schlaf- oder
Arbeitszimmer genutzt werden.

In diesem Haus spielt es keine Rolle, ob die Sonne scheint oder der Regen gegen das
Glasdach prasselt. Das Freiheitsgefiihl und das Wohnklima sind unvergleichlich.

Selbst in der rund 42 Quadratmeter grof3en Doppelgarage finden sich kleine Details des
Haupthauses wieder. Die Glaskuppel und die hohen Decken sorgen fiir optimale
Belichtung und Atmosphére. Zusatzlich befinden sich an der Aul3enwand der Garage
zwei Photovoltaikmodule und eine Walbox zum Aufladen lhres Elektroautos.

Sollte diese einzigartige Immobilie Ihr Interesse geweckt haben, freuen wir uns auf lhre




Anfrage.
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- Einzigartige Architektur gepaart mit historischem Bestand
- Hochwertige Sanierung 2019

- Beeindruckender Wintergarten in Stidostlage

- Offene Raumgestaltung mit Empore

- Lichtdurchflutete RAume bis ins Dachgeschoss

- 4 Zimmer (ohne Zwischenttren)

- Drehbarer Kamin im Wohnbereich

- Opulente Einbauklche

- Grol3zluigig geschnittene Raume

- Exklusiver Museumsputz im Inneren

- FuZbodenheizung im Erdgeschoss

- Teilweise unterkellert

- Hochwertige Doppelgarage ca. 42 gm mit PV-Anlage und Ladegerat fur Elektroautos
- Pizzaofen im Innenhof

- Uberdachte Terrasse

- Ol-Heizung Bj. 2019
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Die Immobilie befindet sich in Heinsberg-Poselen.

Porselen ist ein Stadtteil von Heinsberg, in dem zurzeit ca. 1.100 Menschen leben.
Insbesondere in den letzten Jahren konnte der Ort seine Infrastruktur wesentlich
verbessern.

Neben dem Autobahnanschluss zur A46 hat Porselen seit Dezember 2013 auch einen
Bahnanschluss. Dartber hinaus wurde der Ort mit Glasfaserkabel verbunden und an das
Gasversorgungsnetz angeschlossen. Die zahlreichen Vereine in Porselen bieten fir
jeden die Moglichkeit, sich aktiv am Vereinsleben zu beteiligen.

Standig genutzte Treffpunkte fiir Jung und Alt sind der Sportplatz, die Mehrzweckhalle
und das Pfarrzentrum.

Viele fleiBige Hande haben sowohl im als auch unmittelbar am Ort dafir gesorgt, dass
erholsame Spaziergange, Fahrradtouren und weitere Aktivitaten moglich sind.

Heinsberg liegt rund 32 km stdwestlich von Mdnchengladbach und etwa 35 km nérdlich
von Aachen am slidwestlichen Rand des Rurtales. Die Stadte und Gemeinden
Wassenberg, Hickelhoven, Geilenkirchen, Gangelt, Waldfeucht und Selfkant grenzen an
die Stadt. Heinsberg hat ein stadtisches Krankenhaus und mehrere medizinische und
pflegerische Versorgungseinrichtungen, sowie Arzte fiir verschiedene medizinische
Fachbereiche. Mehrere Schulen verschiedener Formen und Kindergarten sind in der
Kernstadt ansassig. Der Einzelhandel bietet ein breit gefachertes Sortiment von Artikeln
des taglichen Bedarfs bis hin zu speziellen Angeboten. Zu den einzelnen Ortsteilen
Heinsbergs und den Nachbarstadten bestehen zahlreiche Busverbindungen. Auch zu
den Bahnhofen in Lindern, Geilenkirchen und Erkelenz, welche an die Linie Aachen-Kdln
anschlie3en, bestehen verschiedene Linien- und Schnellbusfihrungen. Heinsberg verfligt
Uber eine Anbindung an die Autobahn A46, die innerhalb von 5 Minuten aus der
Innenstadt erreichbar ist. Die Bundesstrafl3e 221 fuhrt direkt durch das Stadtgebiet und
bietet Heinsberg eine gute Infrastruktur.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.5.2034.

Endenergiebedarf betragt 135.05 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1910.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternenhmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tlbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,




deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Timm Goldbeck

TheaterstralRe 16, 52062 Aachen
Tel.: 449241 -9571330
E-Mail: aachen@von-poll.com

www.von-poll.com
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