Erfurt — Bruhlervorstadt

Charmante Dachgeschoss-Maisonettewohnung mit
Einbaukiche
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Zur Vermietung steht diese liebevoll sanierte Maisonettewohnung im dritten
Obergeschoss eines 1900 erbauten Griinderhauses. Die Immobilie befindet sich in der
Bruhlervorstadt in einem ruhigen Wohngebiet mit sehr guter offentlicher
Verkehrsanbindung und einem kurzem Ful3weg in die Altstadt.

Die gehobene Ausstattung spiegelt sich in allen Raumen wider. Angefangen bei der
modernen Einbaukiiche mit Kiihl-Gefrierschrank-Kombination, Geschirrsptiler, Backofen,
Herd und ausreichend Stauraum Uber den Treppenaufgang zum Dachgeschoss bis hin
zum geschmackvoll ausgebauten Tageslichtbad mit Ful3bodenheizung, einer
Badewanne, Dusche und einem Doppelwaschtisch mit Unterschranken.

Zum wohl verdienten Feierabend kénnen Sie die Sonne und die Ruhe auf dem in den
Innenhof ausgerichteten Balkon geniel3en.

In der aufgerufenen Kaltmiete ist bereits die Nutzung der neuwertige Einbaukliche
enthalten. Die energetische Effizienz der Immobilie wurde durch die Installation einer
neuen Heizungsanlage im Frihjahr 2024 verbessert.

Geeignet ist die Wohnung fur Paare oder kleine Familien, die den erstklassigen
Wohnstandard zu schatzen wissen und keine Abstriche beim Wohnen machen mdchten.

Bezugsfrei ab sofort.

Wenn wir lhr Interesse geweckt haben und Sie alle Extras dieser charmanten Wohnung
entdecken moéchten, kontaktieren Sie uns gerne Uber das Kontaktformular.

HIER GEHT'S ZUM 360°-RUNDGANG: https://von-poll.com/tour/erfurt/jHVI
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+ Bj. 1900

+ Sanierung 2018

+ Altbaucharme

+ 3. Obergeschoss und Dachgeschoss

+ 3 Zimmer

+ hochwertige Einbaukiiche

+ wertiger Vinylbelag in allen Raumen

+ Tageslichtbadezimmer mit Ful3bodenheizung, Badewanne und Dusche
+ Gaste-WC mit Waschmaschinenanschluss
+ Gartennutzung

+ Balkon zum ruhigen Innenhof

+ Abstellkammer

+ separates Kellerabteil

+ bezugsfrei ab sofort
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Die Bruhlervorstadt westlich der Altstadt gelegen ist eine der beliebtesten und
begehrtesten Wohnlagen von Erfurt.

Sie umfasst im Osten einen kleinen Teil der Altstadt sowie im Westen die vor dem
ehemaligen Brihlertor gelegenen Gebiete. Die Briihlervorstadt ist besonders im
westlichen Gebiet hauptséachlich von Einfamilien-, Reihen- und Doppelhdusern gepragt.
Das herrschaftliche Villenviertel an der Gera um die Alfred-Hess-StralRe mit den typisch
grof3en Mietshausern und das neu erbaute Brihl sind sehr begehrte Wohnlagen. Die
Bruhlervorstadt ist nach Immobilienpreisen der teuerste Stadtteil Erfurts und auch in der
offentlichen Wahrnehmung gilt besonders der stidliche Teil als birgerlich-vornehmes
Viertel.

Wichtige Institutionen, wie das Theater, der Egapark, die Zitadelle Cyriaksburg und die
Landesbank befinden sich in diesem Stadtteil.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 9.7.2027.

Endenergieverbrauch betragt 96.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Florian Motschmann

Kettenstralle 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49 361 - 60 13909 0
E-Malil: erfurt@von-poll.com

www.von-poll.com
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