VP ‘ VON POLL

Wiehl

Gewerbeeinheit mit optimaler Anbindung

VON POLL

MOBILIEN

29222 222222: 300.000 EUR « ?2722222227:ca. 185 M2 « 2272272272:8 « 227272272 227: 624 m?2

www.von-



????7?7?°? ??2?27?727?7?: 24131019 - 51674 Wiehl

DD PV P77




P77 P07 007?077

24131019 300.000 EUR

ca. 185 m? 272977772777

29992929277 22777 270929799297

3 Ké&uferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

5 MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1970 2?7277







\/p VON POLL

REAL ESTATE




\/p VON POLL

PP 2070707077

-

- E ‘ﬁ 8‘§ aI‘S_ Eima .-—w—-’;
|
3
r— ¥
+ BAD N\ ey
542m FLUR KIND 1 176
974m? 130 a2 T 126
TEN ¢
A i
Hi —-— ]
wem? .
$) SCHLAFEN KIND 2
915! 186502
1
W
g
~ BALKON 30vm? o) A
gle . g[8 - G




P79 PP007?°77

s4§ . e

176
218

famerpmmmmnemcmaan o 3 T
T DL GAST 176
o) KocHE e e it ~mw0@ "
f *
‘ ¥ : 3 e
| 22000 ;
sH- - = : ELTERN
Mo AT
MN&E, s
1 00x B [
of 2P QD
i
) G0 || ¥
* %* !
s AL B B, s
N
L rorsiemoeveesten vacen VP IERR

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich tiber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T-02261 - 30 55 79 0

www.von-poll.com
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Attraktives Haus mit vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten

**Einfamilienhaus in flexiblem Rohbauzustand mit vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten**
**Adresse: [bitte hier Adresse einfligen]**

Zum Verkauf steht ein Einfamilienhaus mit einer groRztigigen Wohnflache von ca. 185 m2
und einem weitlaufigen Grundsttick von ca. 624 m2. Diese Immobilie bietet durch ihre
vielseitigen Nutzungsmdglichkeiten und die weitgehende Entkernung eine ideale
Gelegenheit zur individuellen Gestaltung.

*Raumaufteilung:**

Das Erdgeschoss umfasst einen einladenden, grof3en Wohn- und Essbereich, der durch
lichtdurchflutete Fenster fir eine angenehme Atmosphéare sorgt. Zusatzlich finden Sie
hier ein Schlafzimmer, ein Gastezimmer sowie eine Kiiche. Das Obergeschoss bietet mit
insgesamt vier Schlafzimmern und einem Bad weiteren Raum fir private oder berufliche
Zwecke. Alle Raume befinden sich im Rohbauzustand, wodurch noch reichlich
Gestaltungsspielraum fir lhre individuellen Plane vorhanden ist.
*Sanierungsarbeiten:**

Die Immobilie wurde entkernt, daher kénnen Sie die Grundrisse und Raumnutzungen
nach lhren eigenen Vorstellungen anpassen.

**Heizungsart und Baujahr:**

Das Haus, das im Jahr ca. 1968 erbaut wurde, ist mit einer Zentralheizung ausgestattet.
Dies bietet Ihnen eine solide Grundlage fur die Implementierung eines modernen
Heizsystems.

**AulRenbereich:**

Der Aul3enbereich ist bisher nicht vollst&ndig gestaltet. Die Mdglichkeit besteht, die
vorhandenen Parkplatze beizubehalten oder diesen Bereich in eine beschauliche
Gartenflache umzuwandeln, je nach personlichem Bedarf oder Nutzungszweck. Ein
neuer Fassadenanstrich ist von au3en empfehlenswert, um das Gebaude optisch
aufzuwerten.

**Nutzungspotential:**

Die Immobilie eignet sich nicht nur perfekt als grof3ztigiges Familienheim, sondern bietet
auch hervorragendes Potential fir eine gewerbliche Nutzung. Dank der durchdachten
Raumverteilung und der guten Verkehrsanbindung ware die Immobilie besonders fir
Berufsgruppen wie Arzte, Steuerberater oder Architekten interessant. Die Mdglichkeit,
sowohl Wohn- als auch Arbeitsbereiche unter einem Dach zu verbinden, kann hier
optimal ausgeschopft werden.

**\/erkehrsanbindung und Infrastruktur:**




Die Lage des Hauses bietet eine gute Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz sowie
die nahegelegenen Hauptverkehrsstral3en. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und
medizinische Einrichtungen sind ebenfalls gut erreichbar.

**Zusammenfassung:**

Dieses Einfamilienhaus bietet mit seinen vielfaltigen Nutzungsmdglichkeiten und dem
grolRzligigen Platzangebot eine ausgezeichnete Gelegenheit fur individuelle Wohn- und
Arbeitskonzepte. Die entkernte Struktur ermdglicht den zuklinftigen Eigentimern, ihre
ganz eigenen Vorstellungen umzusetzen und ein Zuhause nach Mal} zu gestalten. Mit
einer Wohnflache von ca. 185 m2 und einem Grundstlick von ca. 624 m? stellt diese
Immobilie eine lohnende Investition dar.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir
Ihnen gerne zur Verfligung. Bitte kontaktieren Sie uns unter [bitte hier
Kontaktinformationen einfiigen].

Wir freuen uns auf lhre Anfrage!

Ein Energieausweis lag zum Zeitpunkt der Anzeigenschaltung noch nicht vor!
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GrolRes Gebéaude im Gewerbegebiet
grol3e Parkplatze
gute Anbindung
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Die Lage der Immobilie ist fur eine Gewerbeimmobilie sehr interessant. Direkt am Anfang
eines groRen Gewerbegebiets liegt diese Immobilie mit diversen Nutzungsmaoglichkeiten.
Verkehrsanbindung an Bus und Bahn, als auch an die Autobahn A4, die direkt vor der

Tar liegt, ist optimal gegeben.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Petra Friedsam

Vollmerhauser Stral3e 84A, 51645 Gummersbach
Tel.: +49 2261 -305579 0
E-Mail: gummersbach@von-poll.com

www.von-poll.com
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