Marienheide

Das Haus am See!
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25131030 298.000 EUR
ca. 119 m2? ?0?0°°°°7°7?7
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Ké&uferprovision

1964 betragt 3,57 % (inkl.
2 X ??2?7°°0°°77 MwsSt.) des
??°°7° ?070°°°°°7°7, beurkundeten
1 x 2?2?2777 Kaufpreises
2016
ca. 37 mz2
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Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

boll.com
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Das hier angebotene Einfamilienhaus bietet eine Wohnflache von ca. 119 m? auf einem
grof3ztigigen Grundstiick von etwa 767 m2. Das Haus wurde 1964 erbaut und befindet
sich in einem gepflegten Zustand. Es ist ideal fur Familien geeignet, die eine komfortable
und gut durchdachte Wohnldsung suchen.

Mit insgesamt finf Zimmern verteilt sich die Wohnflache effizient und bietet ausreichend
Raum fur individuelle Gestaltungsmoglichkeiten. Beim Betreten des Hauses gelangt man
in einen einladenden Flur, der Zugang zu den verschiedenen Bereichen des Hauses
bietet. Das geraumige Wohn- ERzimmer ist hell und freundlich gestaltet, mit ausreichend
Platz fur eine gemdtliche Einrichtung. Die angrenzende Kiiche bietet zudem eine
praktische Anordnung und die Mdglichkeit, kulinarische Abende zu geniel3en. Im EG
befindet sich zusatzlich das Masterbad und ein weiteres Zimmer, welches als
Arbeitszimmer oder auch als Gastezimmer genutzt werden kann.

Im Obergeschoss befinden sich die privaten Raume des Hauses. Zwei gut geschnittene
Schlafzimmer und eine Ankleide bieten Rickzugsmoglichkeiten und Platz fir die ganze
Familie..

Im Jahr 2016 wurden am Haus umfangreiche Modernisierungen durchgefihrt. Das Dach,
die Fenster sowie die Verschieferung der Nordseite wurden erneuert. Die Zentralheizung,
die im Jahr 2001 installiert wurde, und 2022 aufgrund eines Blitzschadens fast komplett
erneuert wurde, sorgt fiir eine wohlige Warme in den Wintermonaten und ist auf dem
aktuellen Stand der Technik. Die Ausstattungsqualitéat des Hauses ist als normal
einzustufen und erfillt damit alle wichtigen Anforderungen an ein modernes Wohnhaus.
Zur Immobilie gehoéren zwei AuBenparkplatze und die Garage, wodurch das Parken vor
Ort unkompliziert gestaltet wird. Der grof3ziigige Garten bietet dartiber hinaus vielféltige
Moglichkeiten zur Gestaltung und Nutzung — sei es fur entspannte Nachmittage im Freien
oder als Spielbereich fur Kinder.

Die Lage des Hauses, direkt am See verbindet die Vorteile urbaner Nahe mit der Ruhe
eines Wohngebiets. Geschéfte des taglichen Bedarfs, Schulen und 6ffentliche
Verkehrsmittel sind in kurzer Distanz erreichbar und gewahrleisten eine gute Anbindung
und Versorgung.

Insgesamt stellt dieses Einfamilienhaus eine durchdachte und gepflegte Immobilie dar,
die sich in den letzten Jahrzehnten kontinuierlich weiterentwickelt hat und den
Anforderungen modernen Wohnens gerecht wird. Fir potenzielle Kaufer, die Wert auf
eine langlebige Bauweise und eine solide Investition legen, bietet diese Immobilie eine
hervorragende Gelegenheit die direkte Seenahe zu genielRen.

Besichtigungstermine kénnen nach Vereinbarung stattfinden. Es lohnt sich, diese
Immobilie vor Ort zu erleben, um sich ein vollstéandiges Bild von den Vorziigen und




Moglichkeiten zu machen, die dieses Haus zu bieten hat. Interesse geweckt? Wir freuen
uns auf lhre Kontaktaufnahme.

Ein Energieausweis lag zum Zeitpunkt der Anzeigenschaltung nicht vor.
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Saniertes EFH an der Lingesetalsperre
Echtholz Parkett

neues Dach (2016)

neue Fenster (2016)

neue Haustiren vorne und hinten (2016)
neue Verschieferung. der Nordseite (2016)
neue Elektronik der Heizung (2022)
grof3er Garten mit Blick auf dem See
Baugrundsttick
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Dieses traumhafte Einfamilienhaus liegt in direkter N&he der Lingesetalsperre im
Oberbergischen Land.

Im Sommer bietet diese Gegend viele Erholungsmdglichkeiten, wie zum Beispiel mit dem
Fahrrad das Bergische zu erkunden, am Ufer die Sonne zu genief3en oder sich im
Wasser der Talsperre abzukihlen.

Aber auch den Winter hat hier seine Reize, so findet man in ca. 25 km Entfernung das
kleine Skigebiet Eckenhagen.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind in den nahegelegenen Orten Marienheide
und Meinerzhagen in nur wenigen Fahrminuten zu erreichen.

Die Autobahn A4 sowie A45 sind leicht anzufahren, sodass man in ca. 45 Minuten die
Kdlner Innenstadt sowie den Flughafen Kéln/Bonn erreichen kann.
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Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmodglich zusammenzufiihren.
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Petra Friedsam

Vollmerhauser Straf3e 84A, 51645 Gummersbach
Tel.: +49 2261 -3055790
E-Mail: gummersbach@von-poll.com

www.von-poll.com
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