Offenbach — Bieber

Penthouse mit Weitblick - in zentraler Lage
Offenbach /Bieber
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
|\ ‘

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie.
+49 (0)69 - 82 37 633 0
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Schickes 2-Zi-Penthouse — 4. Etage mit Umlaufterrasse - begehrte Lage - Offenbach
/Bieber Hell und freundlich prasentiert sich das helle 2-Zimmer-Penthouse mit herrlichem
Weitblick in einem gepflegten Mehrfamilienhaus mit 8 Parteien Baujahr 1995. Auf einer
Wohnflache von ca. 75,75m? stehen ein Entrée, ein praktischer Abstellraum, ein
Tageslichtbad, ein Schlafzimmer, eine offene Kiiche und eine Wohn-Essbereich mit
Zugang zur Dachterrasse zur Verfugung. Highlight ist der grof3ziigige Wohn-Essbereich
mit Zugang zur Terrasse, welcher durch die offene Kiichengestaltung sich als
wunderbarer Kommunikationsort anbietet. Bodentiefe Fenster verleihen der Wohnung
zusatzlich sonnige Transparenz. Die Wohnung ist mit Laminat ausgestattet, die
Nassraume sind mit Fliesenboden versehen. Selbstverstandlich steht ein KFZ-Stellplatz
in der hauseigenen Tiefgarage zur Verfugung. Die Immobilie ist vermietet, ideal fir den
Kapitalanleger mit Weitblick, flr den anspruchsvollen Single oder das junge Paar, welche
die Vorzuge von verkehrsgtinstiger Lage vor den Toren der Rhein-Main-Metropole
Frankfurts mit Lifestyle und Blick ins Griine verbinden mdchten.
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*2-Zimmer - Penthouse in gepflegten Immobilienkomplex
Umlauf-Dachterrasse, mit Blick auf Park- und Einkaufslandschaft
*Tageslichtbad

*Offene Kiichengestaltung: Einbauktiche ist Eigentum des Mieters
*Waschmaschinenanschluss auf der Etage

*Abstellraum

*Bodentiefe Fenster — Iso Doppelverglasung

*Bodenbelag: Fliesen und Laminat

*Rollladen

*Sprechanlage

*Hausverwaltung

*Bushaltestelle direkt vor Ort

*Einkaufsmaoglichkeiten direkt vor Ort

» Die KFZ-Stellplatz in der hauseigenen Tiefgarage
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Bieber, mit rund 15.000 Einwohnern und einer Grol3e von 850 Hektar ist der stidéstliche
Stadstteil der hessischen Stadt Offenbach/ Main. Der ehemals selbststandige Ortsteil
verdankt seinen Namen dem Bachlauf Bieber, einem Zufluss der Rodau. Der zweiteilige
Ortskern ist umgeben von Waldern, Wiesen und Parkanlagen und ist bekannt durch das
sudlich gelegene Naturschutzgebiet ,Erlensteg”. Im Westen grenzt Bieber an den
Offenbacher Stadtteil Tempelsee, in dstlicher und nérdlicher Richtung finden sich
Naturlandschaften. Hier entsteht ein Neubaugebiet. Die Ortschaft hat sich mit seinem
gewachsenen Birgertum seinen urspriinglichen Charakter bewahrt. Fur die Bildung des
Familiennachwuchses sorgen ein stadtischer Kindergarten in Bieber-West und Waldhof,
zwei Konfessionelle und drei private Kindergarten sowie die ,Bieber Mauerfeldschule*
(Grundschule) mit Zweitstelle im Ortsteil Waldhof und die Geschwister-Scholl-Schule
(Haupt- und Realschule mit Forderstufe) in Bieber-West. Verkehrsanbindung: Bieber
selbst ist verkehrsberuhigt. Die Gemeinde verfiigt Gber die Bundesstral3e 448 und 45
eine schnelle Anbindung zur A 3, der Nord- Sid- Autobahn, die Offenbach mit Wiirzburg
und Kdln verbindet und direkt Uber das Frankfurter Kreuz zum Flughafen flihrt. Dieser ist
wie die Main Metropole Frankfurt in ca. 25 Minuten mit dem Auto zu erreichen. Die
Immobilie selbst befindet sich in direkter Waldrandlage mit all Ihren Sport,- Freizeit- und
Erholungsmdglichkeiten. Einkaufsmoglichkeiten, Kindertagesstatte, Arzte, Zahnarzte,
sowie die Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind in wenigen Gehinuten zu erreichen.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 27.6.2028.
Endenergieverbrauch betragt 136.40 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas schwer. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Mehmet S6nmez & Claudia Schéndeling

Frankfurter Stral3e 93 Offenbach on the Main
E-Mail: offenbach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




