Ibbenbiren

Sanierter Charme trifft auf 70er-Jahre-Flair —
Gemutlicher Bungalow mit idyllischer Gartenoase!

VP azonosité: 25159003
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Attekintés

25159003

ca. 141 m2
Csonka kontytet?
3

2

1

1978

1 x Beallo, 1 x
Felszini parkol6hely,
2 x Garazs

475.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024
Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
kdzos hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Padlof?tés Energetikai
Olaj tanusitvany
18.03.2035 230.30 kWh/m2a
G
Olaj
1978
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Az ingatlan

exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

ome am sma o \ \ Ihre personliche und exklusive
- o Immobilienanalyse erhalten Sie nach

nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Az els? benyomas

Versteckt in einer ruhigen Sackgasse von Bockraden wartet dieses tolle Zuhause, auf
eine neue Familie — ein groRzugiger Bungalow mit Charme, viel Platz und einem Garten,
der nicht nur liebevoll, sondern auch durchdacht angelegt wurde. Auf dem ca. 1.276 m?
grolRen, vollstandig eingefriedeten Grundstiick bietet dieses Eigenheim viel Raum fur
Privatsphére und Entfaltung. Bereits beim Ankommen sorgt der einladende Vorgarten mit
einem stilvollen Springbrunnen fiir eine besondere Atmosphéare und gibt einen ersten
Vorgeschmack auf das ansprechende Wohnkonzept. Der zwischen 1972 und 1978
errichtete Bungalow wurde bereits umfangreich modernisiert und bietet auf ca. 141 m?
einen durchdachten Grundriss. Ein grof3zugiger Eingangsbereich empfangt Sie mit einem
edlen Marmorboden, der eine elegante Ambiente schafft. Von hier aus gelangen Sie links
in den privaten Schlafbereich. Dieser Bereich wurde 2014 hochwertig modernisiert und
bietet folgende Raume: Ein Zimmer, das sich ideal als Kinderzimmer oder Biro eignet
sowie das Hauptschlafzimmer mit einer praktischen Ankleide und direktem Zugang zum
luxuridsen Tageslichtbad. Das Bad selbst ist eine Wohlfihloase und bietet vielerlei
Besonderheiten - zwei schwebende, beleuchtete Waschtische, die fir eine stilvolle Optik
sorgen, eine ebenerdige Regendusche und eine Badewanne mit Leuchtelementen, die
hdchsten Komfort ermoglichen. MaRgefertigte Einbauschranke schaffen zusatzlichen
Stauraum, wahrend integrierte Lautsprecher und eine angenehme Ful3bodenheizung die
Exklusivitat abrunden. Vom Eingangsbereich geradeaus gelangen Sie in den gemdtlichen
Wohnbereich. Hier kénnen Sie einen Kamin integrieren, der nicht nur fir wohlige Warme,
sondern zusatzlich auch fir eine behagliche Atmosphéare sorgt. Die grof3ziigige
Fensterfront und die Schiebeelemente lassen reichlich Tageslicht herein und erméglichen
zugleich den Zugang zur Terrasse und in den Garten — ein hervorragendes Ruckzugsort
zum Entspannen und Geniel3en. Angrenzend erwartet Sie der Essbereich, der
ausreichend Platz fir Mahlzeiten mit der ganzen Familie bietet und Sie weiter in die
geraumige Kiche fuhrt — ein Ort, der zum gemeinsamen Kochen, Genief3en und
Beisammensein. Gleich daneben befindet sich das Géste-WC mit Fenster, das 2011
geschmackvoll saniert wurde. Der grof3zugige Keller bietet Ihnen verschiedene
Moglichkeiten und zusatzlichen Annehmlichkeiten. Hier kénnen Sie gesellige Abende im
gemdtlichen Partykeller mit Kamin und separatem AufRenzugang verbringen. Eine
Laftungsanlage sorgt fir ein angenehmes Raumklima, und das zusétzliche Bad mit
Dusche und Waschmaschinenanschluss bietet praktischen Komfort. Besonders fir
Hobby-Handwerker ist dies perfekt, denn nach getaner Arbeit in der Werkstatt, die
ebenfalls Gber einen eigenen Aufl3enzugang verfugt, kénnen Sie sich direkt frisch
machen, bevor Sie in den Wohnbereich gehen. Zudem ist ein wohnlich gestalteter Raum
vorhanden, der sich ideal als Bliro oder Rickzugsort dient. Zusatzlich finden Sie hier




reichlich Stauraum sowie den Heizungsraum fir die Ol-Zentralheizung und den Raum fir
die Oltanks. Ein weiteres Highlight ist der AuRenbereich, der nicht nur mit zwei
Terrassen, sondern auch einem idyllischen Bachlauf mit Wasserkreislauf Uberzeugt.
Zudem wird Thnen ein Holzschuppen sowie einem ehemaligen Hundezwinger geboten,
die zusatzliche Abstellflache bieten. Die grof3ztigige Doppelgarage mit elektrischen Toren
verfugt Uber eine praktische Durchfahrtsmdglichkeit, erganzt durch einen angrenzenden
Gerateschuppen fur z.B. Gartengerate. AuRerdem geniel3en Sie eine komfortable
Gartenbewésserung dank der beeindruckende ca. 60.000-Liter-Regenwasserzisterne.
Ebenfalls eine Besonderheit ist, dass zahlreiche Steckdosen, im gesamten Garten
versteckt integriert wurden, um beispielsweise flexible Beleuchtung und Gestaltung zu
ermoglichen. Und falls Sie noch mehr Raum fur lhre individuellen Wohntrdume
bendtigen, besteht die Optionen, das Dachgeschoss weiter auszubauen. Dieser
reprasentative Bungalow bietet zahlreiche sowie vielseitige Mdglichkeiten und ist ideal fir
Familien, die auf der Suche nach einem grof3ziigigen und charakterstarken Zuhause mit
idyllischem Garten sind. Lassen Sie sich von diesem tollen Wohnangebot begeistern und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!
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Részletes felszereltség

Gebéaudeausstattung:

-Fundament: Stampfbeton

- AuRenwande: Kalksandstein

- Aulenwande: teilw. von innen nachtréaglich gedammt

- AuRenwandverkleidung: heller Verblender, Zementfugen

-Trennwénde: Kalksandstein (tragend), Bims (nicht tragend)

- Innenwande: Kalkputz

- Decken: Stahlbeton (Keller- und Wohngeschoss), Holzbalken (Dachgeschoss)

- Dachkonstruktion mit Gaube: Kehlbalken, Holz

- Dachbedeckung: dunkele Frankfurter Pfannen

- Dachrinnen: Kupfer

- Abdichtung gegen Erdfeuchtigkeit: waager. Pappisolierung, senkr. Zementputz mit
Isolieranstrich

- AulRentreppen: Kunststein

- Kellertreppen: Stahlbeton

- Geschosstreppe: Stahlbeton mit Marmorbelag

Sanitar-/ Elektro- und Heizungstechnik:

-Gaste-WC: teilw. gefliest, verputzte Wande, Fenster (2011 saniert)

-Bad: bodengleiche Dusche, Badewanne mit Lichtelement, 2 schwebende Waschtische
mit Beleuchtung, integrierte Lautsprecher, Einbauschranke, Fenster, FuRbodenheizung
(2014 saniert)

-Elektrotechnik teil. 2014 erneuert

-Ol-Zentralheizung - Baujahr 2000, 4x 2.000 | Kunststofftanks

- Heizkorper: Konvektoren und Flachenheizkorper (teilw. 2014 erneuert)

Fenster, Turen und Innenausstattung:

-Fenster: Isoglas-Holzfenster mit Doppelverglasung (1973 / 1978 / 2014)

-teilw. elektrische Rollladen

-AulRentur: Holz mit Glasfullung

-Innenttiren: glatt abgesp. Holztiiren (teil. Stahlzagen)

- FuBboden Kellergeschoss: Verbund-Zement-Estrich mit Fliesen / Vinyl

- Fubéden Wohnraum: schwim. Zementestrich mit Marmor, Fliesen, Stadbchenparkett,
Laminat

- Kaminanschluss im Wohnzimmer

Stellplatze und Gartenanlage:

-Doppelgarage mit 2 elektrischem Tor und einem weiteren elektrischen Tor zum
durchfahren




- Geréateschuppen

- Carport

- Holzschuppen mit Abstellflache

- ehemaliger Hundezwinger ebenfalls Abstellflache

- eingezéuntes Grundsttick

- Vorgarten mit Springbrunnen

- Terrasse

-Bachlauf (Kreislauf durch Oase-Pumpe)

Sonstiges:

-Partykeller mit sep. AulRenzugang, Entliftung (raus) und zusatzlicher Kaminanschluss
-Werkstatt mit sep. Auf3enzugang und Entliftung (rein und raus)
-zahlreiche Steckdosen im Garten (fir z.B. Beleuchtung)
-Regenwasserzisterne (ca. 60.000 |) fir Gartenbewdasserung
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Minden a helyszinr?|

Dieses Einfamilienhauses befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen
Umgebung in Ibbenbiren. Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf, darunter
Supermarkte, Backereien und Drogerien, sind in wenigen Minuten erreichbar. Auch
groRere Einzelhandelsgeschafte und Fachmarkte sind umliegend. Durch die zahlreichen
Allgemeinmediziner, Facharzte sowie Apotheken ist eine hervorragende arztliche
Versorgung geboten. Zudem sorgt das nahegelegene Klinikum fir eine umfassende
medizinische Betreuung. Familien profitieren von verschiedenen Bildungsmdoglichkeiten,
darunter verschiedene Kitas, Grundschulen und weiterfuhrende Schulen Erganzt wird
das Angebot durch Musikschulen, Volkshochschulen und weitere Bildungseinrichtungen.
Fur Freizeit und Erholung stehen in der Umgebung zahlreiche Parks, Griinflachen und
Spielplatze zur Verfugung, die besonders fur Familien ideal sind. Sportbegeisterte finden
in der Nahe unterschiedliche Vereine, Fitnessstudios sowie das Aasee-
Wellenschwimmbad. Der nahegelegene Aasee ladt mit seinen weitlaufigen Uferwegen zu
Spaziergédngen und Joggingrunden ein. Zudem besteht die Mdglichkeiten zum
Tretbootfahren. Auch das Teutoburger Waldgebiet mit seinen Wander- und Radwegen
bietet hervorragende Outdoor-Aktivitaten. Dartiber hinaus hat Ibbenblren ein vielfaltiges
kulturelles Angebot mit Kino, Theater und weiteren Freizeitmdglichkeiten. Der 6ffentliche
Nahverkehr ist gut ausgebaut, mit Bushaltestellen in fu3laufiger Entfernung sowie einem
Bahnhof mit Anbindung an das regionale und tGberregionale Bahnnetz. Zudem ist eine
Auf- bzw. Ausfahrt der Autobahn A30 nahegelegen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 18.3.2035. Endenergiebedarf
betragt 230.30 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1978. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Michael Knieper

MarktstralRe 20 Rheine
E-Mail: rheine@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




