Wangerland

5-Zimmer-Nordsee-Wohnung in Top-Lage | Offiziell
als Ferienwohnung genehmigt!
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Attekintés

25284011
ca. 120 m?
Nyeregteto
2

4

3

1

1996

1 x Felszini
parkol6hely

379.000 EUR

Kauferprovision
betragt 2,5 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2019
Karbantartott
Szilard

ca. 13 m2

Terasz, Vendég WC,
Kert / koz0s
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Kodnnyu foldgaz 99.03 kWh/m2a
26.03.2034

C
Gaz

2015




VP azonosit6: 25284011 - 26434 Wangerland

Az ingatlan




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 25284011 - 26434 Wangerland

Az ingatlan

Ler 3 ” A o
%
)
7

e




I T

VP azonosit6: 25284011 - 26434 Wangerland

Az ingatlan

£
(=]
S

3
T
S
=
S
S
3




‘ VON POLL

VP azonosit6: 25284011 - 26434 Wangerland

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP azonosit6: 25284011 - 26434 Wangerland

Az ingatlan




\/P VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 25284011 - 26434 Wangerland

Az ingatlan




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 25284011 - 26434 Wangerland

Az ingatlan




VP ‘ VON POLL

VP azonosit6: 25284011 - 26434 Wangerland

Az ingatlan

www.von-poll.com




VON POLL

VP azonosit6: 25284011 - 26434 Wangerland

Az ingatlan




VP azonosit6: 25284011 - 26434 Wangerland

Alaprajzok

572
=
2
i 3
* Essen
(= lI %
Wohnen 8
b=
T
| T .
T
8?
| 2|
— K o 177
<
&
N
Kochen
Windfang .
we &
A
113 1,51 2.84
2,10




\/p VON POLL

4.26
0,86
2,63 103
3,09 0,88, 1,51

-
—
a— o]
e
|
£ . <
s — N
=~ =
— =
<o
© —
| —
=
= @
S— o




VP azonosit6: 25284011 - 26434 Wangerland

Az elso benyomas

Herzlich willkommen in Ihrer neuen Traumwohnung an der Nordseekiste — offiziell als
Ferienwohnung genehmigt und perfekt fir die Ferienvermietung geeignet!

Diese Eigentumswohnung Uber zwei Etagen im Stil eines Reihenendhauses mit eigenem
Hauseingang erstreckt sich tber grof3ztigige ca. 133 m2 beheizte Wohn- und Nutzflache
und bietet mit ihren 5 Zimmern ideale Voraussetzungen fur die Ferienvermietung oder als
privater Zweitwohnsitz. Dank der grof3ziigigen Raumaufteilung, des lichtdurchfluteten
Essbereichs im Wintergartenstil (Anbau 2015) und der fantastischen Dachterrasse ist
diese Immobilie ein echtes Juwel fir Urlaubsgaste oder entspannte Tage am Meer.

Der offene Wohn- und Essbereich im Erdgeschoss mit Zugang zu zwei getrennten
Gartenterrassen ladt zu entspannten Stunden im Grinen ein. Ein Gaste-WC auf dieser
Ebene sorgt zudem fur zusatzlichen Komfort. Im Obergeschoss des Eckhauses erwartet
Sie als weiteres Highlight eine sonnige Dachterrasse — der perfekte Ort, um den Tag bei
einem schonen Sonnenuntergang ausklingen zu lassen. Im Dachgeschoss stehen drei
geraumige Schlafzimmer sowie ein Dusch- und Wannenbad zur Verfigung — ideal fur
groRere Reisegruppen oder Familien. Der Spitzboden kann flexibel als zusatzliche
Schlafmdglichkeit, Home-Office oder Stauraum genutzt werden. Die Grundstiicksflache
betragt 364 m2 (gemal Miteigentumsanteil — MEA). Das Hausgeld betréagt derzeit 253,10
€, davon werden 113,10 € der Instandhaltungsriicklage zugeflhrt.

Die Umnutzung zur Ferienwohnung ist bereits offiziell genehmigt:

Die Gemeinde Wangerland und der Landkreis Friesland haben der beantragten
Nutzungsanderung zugestimmt. Damit steht der zukinftigen Ferienvermietung rechtlich
nichts mehr im Wege.

Derzeit wird die Wohnung noch als Erstwohnsitz genutzt. Die jetzigen Eigentiimer ziehen
spatestens im August 2025 aus. Ein Verbleib von Einrichtungsgegenstanden fur die
Ferienvermietung ist nach Absprache mdglich.

Diese Wohnung eignet sich hervorragend fur die Ferienvermietung, da es nur wenige
vergleichbare Einheiten gibt, die gréReren Reisegruppen Platz bieten. Gerade in dieser
begehrten Lage an der Nordseekuste sind solche Objekte stark nachgefragt und bieten

ein attraktives Vermietungspotenzial mit hoher Auslastung.

Die Immobilie tGiberzeugt nicht nur durch ihre Raumaufteilung, sondern auch durch eine




durchdachte Infrastruktur. Ein Stellplatz sowie AbstellrAume im Nebengebaude bieten
praktischen Stauraum. Die Photovoltaikanlage mit Speicher, die den Stromverbrauch
merklich reduziert, gehort der WEG, die aus sechs Wohneinheiten besteht, und tragt
somit zur Senkung der Nebenkosten fur alle Eigentimer bei. Die Von Poll
Immobilienverwaltung Ubernimmt die Betreuung der Wohnanlage und sorgt fir eine
professionelle Verwaltung.

Die Ubergabe der Wohnung kann spatestens im August 2025 erfolgen. Der Kaufpreis
betragt 399.000,00 €, wobei das Mobiliar teilweise enthalten ist.

Ein 360°-Rundgang ist ebenfalls verflgbar.
Nutzen Sie diese Gelegenheit, eine exklusive Ferienimmobilie mit hoher Nachfrage zu

erwerben. Gerne bringen wir lhnen diese attraktive Wohnung in einem personlichen
Besichtigungstermin naher.
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Részletes felszereltség

Eigentumswohnung 5 Zimmer:

e Dachterrasse

» Gartennutzung

» 2 Aul3enterrassen

» 1 Pkw Stellplatze

 2-Fach Verglasung

* Einbaukiiche

» Gas-Brennwerttherme Baujahr 2015

* Dusch-Wannenbad OG

» Gaste-WC EG

 Teilmdbliert und komplett ausgestattet

« 1/6 Anteil an der PV-Anlage und PV-Batterie, die sich im gemeinschaftlichen Eigentum
befindet

3 Schlafzimmer

» Das Nebengebaude mit AbstellrAumen fiir die 6 Wohneinheiten befindet sich im
Gemeinschaftseigentum
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Minden a helyszinrol

Die Lage der Eigentumswohnung ist ul3erst attraktiv, da sie sich im ruhigsten Teil von
Horumersiel befinden, einem charmanten Nordseeheilbad, das zudem fir seine
Kureinrichtung bekannt ist. Die Nordsee mit ihrem UNESCO-Weltkulturerbe
niedersachsisches Wattenmeer bietet einen unglaublichen Erholungswert und eine ideale
Kulisse flr Ausfliige. Den Strand erreichen Sie zu Ful3, und in nur 800 Metern Entfernung
liegen die Deichanlagen, die zu ausgedehnten Spaziergangen und zum Geniel3en der
frischen Meeresluft einladen.

Ein groRer EDEKA-Markt, der sowohl in der Nebensaison als auch in der Hauptsaison an
sieben Tagen pro Woche gedffnet hat, befindet sich nur etwa 300 Meter entfernt und ist
bequem zu Ful’ erreichbar. Diverse Restaurants, zwei Backereien mit Café sowie
verschiedene Einkaufsmoglichkeiten fiir Textilien und Freizeitartikel liegen nur etwa 200
Meter Richtung Strand entfernt. Zwei Bushaltestellen sind ca. 150 Meter fu3laufig vom
Haus entfernt, und die Bahnhdofe in Jever und Wilhelmshaven sind jeweils etwa 25 km
entfernt.

Der Strand in Horumersiel ist ein Grinstrand und bietet eine hervorragende Alternative
fur all diejenigen, die es nicht so sandig moégen und es sich lieber im weichen Rasen
direkt an der Nordsee gemdtlich machen wollen. Ein weitlaufiger Sandstrand befindet
sich in Schillig, etwa 3 km fuBBlaufig entlang der Strandpromenade entfernt. Beide Strande
bieten Erholung pur und sind ideal fur entspannte Spaziergdnge am Meer entlang.

Geschafte des taglichen Bedarfs, darunter zwei Supermarkte und Béackereien, ein Arzt
sowie einige einladende Restaurants und Cafés, erwarten Sie vor Ort und laden zum
Besuch ein. Ein gréReres Einkaufsangebot finden Sie in Jever oder in Wilhelmshaven.
Einen Kindergarten gibt es ebenfalls vor Ort, und die nachste Oberschule befindet sich in
Hohenkirchen. Die nachsten Grundschulen liegen in Hooksiel und Hohenkirchen, beide
gut mit dem Bus erreichbar. Horumersiel bietet auRerdem einen Hafen fur Bootsliebhaber
und Wassersportler.

Mit dem Bus erreichen Sie schnell Hohenkirchen und Hooksiel, wahrend Sie Uber die gut
ausgebaute B210 Wilhelmshaven in 25 km und die Auffahrt zur Autobahn A29 nach
Oldenburg und zum Flughafen Bremen erreichen. Zukinftig wird auch das neue
Thalassozentrum in Horumersiel ein weiteres attraktives Angebot flir Bewohner und
Besucher darstellen, das Erholung, Wellness und Entspannung in einer einzigartigen
Umgebung bietet.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.3.2034.

Endenergieverbrauch betragt 99.03 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Hermann Mehrtens

WangerstralRe 2, 26441 Jever
Tel.: +49 4461 -91 74520
E-Mail: jever@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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