Bad Neuenahr-Ahrweiler — Bad Neuenahr

*Vielfaltige Gewerbe- und Wohnmaglichkeiten inkl.
6 Tiefgaragenstellplatze in zentraler Lage*
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Attekintés

23315007 2.300.000 EUR

Tet?téri lakas Ké&uferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

1985 MwsSt.) des

7 x Mélygarazs beurkundeten
Kaufpreises

2023

Szilard

ca. 127 m2
ca. 660.12 m?

ca. 787 m2
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energia tanusitvany
29.01.2029 120.00 kWh/m2a

D
Tavf?tés

1985
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Az els? benyomas

Geschéftshaus Rheinischer Hof - Vielféltige Gewerbe- und Wohnmaoglichkeiten in
zentraler Lage Das in Bad Neuenahr erbaute ehemalige Grand-Hotel ,Rheinischer Hof* in
Bad Neuenahr gehorte zu den altesten und mit 60 Zimmern zu den gréf3ten Hotels der
jungen Badestadt. Wahrend des Zweiten Weltkriegs und bis in die 1950er Jahre hinein
diente der Bau als Wohn- und Blrogebaude — unter anderem fiir die Stadtverwaltung
Bad Neuenahr. In der zweiten Halfte der 1980er Jahre wurde das Gebaude abgerissen;
lediglich die Fassade blieb stehen. Es entstanden Eigentumswohnungen sowie Biiro- und
Geschéaftsraume. Zum Verkauf steht ein Teil des Geschéftshauses "Rheinischer Hof". Die
vermietbare Flache des zum Verkauf stehenden Teils betragt ca. 788 m2 und umfasst 5
Gewerbeeinheiten, sowie 7 dazugehorige Tiefgaragenstellplatze. Das Objekt bietet eine
groRe Bandbreite an Nutzungsmaoglichkeiten und erdffnet verschiedene Perspektiven fur
Investoren. Die historische Immobilie zeichnet sich durch ihre erstklassige Lage aus. Im
Erdgeschoss befindet sich eine moderne Ladenzeile mit ca. 113 m2 und einer
zusatzlichen Kellerflache, die sich ideal fir Einzelhandelsgeschafte oder Gaststatten
eignet. Zudem verfugt das Erdgeschoss Uber eine weitere Gewerbeflache mit ca. 240 mz
und einer zusatzlichen Kellerflache, welche sich ideal fur Biros, PraxisrAume oder auch
Einzelhandel anbietet. Eine weitere Besonderheit dieser Immobilie ist das Mezzanin,
welches ideale Voraussetzungen fir eine Praxis oder Buroflache mit einer Flache von 82
m? bietet. Mit seinen gut durchdachten Raumlichkeiten erfillt dieses Stockwerk alle
notwendigen Anforderungen fir die Entstehung von Arbeitsraumen. Im 1.0G befindet
sich eine Gewerbeeinheit, welche sich auch alternativ als Eigentumswohnung nutzen
lasst. Mit einer Flache von ca. 91 m2 und einem zusatzlichen Kellerraum bietet sich hier
viel Platz fur individuelle Nutzungsmaoglichkeiten. Auf der selben Etage befindet sich eine
weitere Gewerbeeinheit mit ca.113 m? mit einem zusatzlichen Kellerraum, welche durch
ihre groRzligigen Raumlichkeiten Uberzeugt. Hier besteht auch die Mdglichkeit selbst zu
entscheiden, ob die Raumlichkeiten als Biroflache, Praxis oder auch als eine Wohnung
zu nutzen. Sie erreichen jedes Stockwerk mit einem Personenaufzug, dieser wurde erst
kirzlich verbaut. Das Geb&aude genief3t momentan noch flutbedingte Renovierungen,
allerdings werden die Kosten fiir die Instandsetzung vom jetzigen Eigenttiimer
Ubernommen und zu Ende geflhrt. Dieses Objekt bietet Ihnen eine einzigartige Chance,
eine hochattraktive Immobilie in bester Lage zu erwerben und sowohl Ihre Gewerbe- als
auch Wohntraume zu verwirklichen. Das Gebéaude befindet sich an manchen Stellen
noch in der Fertigstellung, allerdings werden die Kosten fir die Instandsetzung vom
jetzigen Eigentlimer tbernommen und zu Ende gefiihrt. Nutzen Sie die vielfaltigen
Mdoglichkeiten dieses Geschéaftshauses und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin. Uberzeugen Sie sich selbst von den vielen Vorziigen und




Potenzialen des Geschaftshauses Rheinischer Hof!
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Részletes felszereltség

- Sanierung der Gewerbeflachen im Erdgeschoss sowie des Kellergeschosses, die
Fertigstellung soll zum Frihjahr 2024 erfolgen (Verzégerungen vorbehalten)

- Neuer Aufzug Juli / 2023

- Neuer Fernwarme-Anschluss
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Minden a helyszinr?|

Bad Neuenahr-Ahrweiler liegt in dem schoénsten Weinbaugebiet des Ahrtals. Hier finden
Sie Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzte, Krankenhaus, Sport, Freizeit,
Behorden, Kultur und Wellness. Viele flei3ige Helfer arbeiten derzeit daran, dass Bad
Neuenahr-Ahrweiler und das angrenzende Ahrtal sich bald wieder so wunderschon wie
einst seinen Bewohnern und Besuchern prasentieren kann. Die idyllische Stadt bietet
aulR3erdem hervorragende Verkehrsanbindungen in Richtung Kéln/Bonn oder Koblenz
durch seinen unmittelbaren Anschluss an die Autobahn 61 sowie sehr gute Anschliisse
im offentlichen Personennahverkehr mit Bahn und Bus. Erleben Sie Lebensqualitat und
Wohlbefinden in einer Stadt mit allerbester Infrastruktur - kurze Wege egal wohin, 1a
Verkehrsanbindung zur A 61/ B9 - NONSTOP mit dem Zug von Bad Neuenahr mit der
Ahrtalbahn nach Bonn/HDbf. - 6ffentliche Verkehrsmittel.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 29.1.2029.
Endenergieverbrauch betragt 120.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1985. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Claudia Fischer-Eick

PoststraRe 23 Bad Neuenahr
E-Mail: bad.neuenahr@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




