Goslar

BUrogebaude und Ausstellungsflachen mit
Kaltlagerhalle in Goslar

VP azonosité: 25323001
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VETELAR: 1.790.000 EUR « FOLDTERULET: 13.476 m?2
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Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Az elso benyomas

Minden a helyszinr?|
Tovabbi informacio / adatok
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Attekintés

25323001 1.790.000 EUR

1964 Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 7.012 m2
2024

Karbantartott

ca. 1540 m2
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energetikai
12.01.2035 tanusitvany
146.90 kWh/m?a
E
1964
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
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Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03943 - 539 78 49

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/wernigerode
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Verkaufs-, Lager- und Buroflachen Holz Heinemann in Goslar Die Immobilie von Holz
Heinemann in Goslar bietet eine ideale Kombination aus grof3ztigigen Verkaufs- und
Lagerflachen, hochwertig ausgestatteten Biro- und Ausstellungsrdumen sowie einer
erstklassigen Lage. Sie Uberzeugt durch flexible Nutzungsmadglichkeiten, eine moderne
Infrastruktur und durchdachte bauliche Voraussetzungen, die den Anforderungen eines
erfolgreichen Handelsunternehmens gerecht werden. Bausubstanz und Ausstattung Das
Objekt zeichnet sich durch eine robuste und moderne Bauweise aus, die auf die
spezifischen Anforderungen eines Holzhandels zugeschnitten ist. Die Gebaude wurden
zwischen 1964 und 1993 erbaut und das Haupthaus 2023 energetisch saniert.
Verkaufsflachen: Die Verkaufsflachen sind gro3zligig und lichtdurchflutet gestaltet. Grol3e
Fensterfronten schaffen eine einladende Atmosphare und erméglichen eine
ansprechende Warenprasentation. Die flexible Raumaufteilung erméglicht vielfaltige
Nutzungsmaglichkeiten. Lagerflachen: Mit Uber 5.400 Quadratmetern bieten die
Lagerflachen ausreichend Platz fir ein umfangreiches Sortiment. Die Hallen sind in
Stahl- und Holzbauweise errichtet und bieten eine hohe Tragfahigkeit sowie einen
optimalen Witterungsschutz fur das Lagergut. Raumhohe: Die grof3zugige Deckenhéhe
ermoglicht den Einsatz von Hochregalen fir eine effiziente Lagerhaltung. Zuganglichkeit:
Mehrere grol3e Rolltore sowie eine Uberdachte Ladezone gewéhrleisten ein
reibungsloses Be- und Entladen - unabhangig von den Witterungsverhaltnissen. Biro-
und Ausstellungsflachen: Das Objekt verfiigt Gber mehr als 1.500 Quadratmeter Blro-
und Ausstellungsflachen, die reprasentative und funktionale Arbeitsbereiche bieten.
Diese Flachen eignen sich ideal fir Verwaltung, Kundenberatung oder
Produktprasentation. Wohnungen im Obergeschoss: Im Obergeschoss des
Vorderhauses befinden sich zwei Wohnungen, die als zusatzliche Nutzungseinheit oder
als Wohnraum fur Mitarbeiter genutzt werden kdnnen. Lage und Erreichbarkeit Die
Liegenschaft befindet sich in verkehrsgunstiger Lage am Stadtrand von Goslar:
Verkehrsanbindung: Die Nahe zu den BundesstraRen B82 und B6 gewahrleistet eine
schnelle Erreichbarkeit fir regionale und Uberregionale Kunden. Gewerbegebiet: Die
Immobilie befindet sich in einem etablierten Gewerbegebiet, das von einer hohen
Kundenfrequenz und Synergieeffekten mit benachbarten Unternehmen profitiert.
Infrastruktur: Grof3ztigige Zufahrtswege, umfangreiche Parkmoglichkeiten sowie LKW-
Stellplatze machen den Standort sowohl fur Privat- als auch fir Geschaftskunden
attraktiv. Fazit Mit Uber 5.400 Quadratmetern Lagerflache, Uber 1.500 Quadratmetern
Biro- und Ausstellungsflache sowie zwei Wohnungen im Vorderhaus bietet die Immobilie
von Holz Heinemann in Goslar ein vielseitiges und hervorragend ausgestattetes Objekt.
Die Kombination aus moderner Bausubstanz, flexiblen Nutzungsmaoglichkeiten und




erstklassiger Lage macht dieses Angebot zu einer erstklassigen Investition in einen
zukunftssicheren Standort. Bitte beachten Sie, dass Exposés und weitere
Objektinformationen erst nach Vorlage eines Nachweises Uber eine gesicherte
Finanzierung und ausreichende Liquiditat zur Verfigung gestellt werden. Diese
Voraussetzungen dienen einer seridsen und effizienten Bearbeitung. Gerne stehen wir
Ihnen fur ein personliches Gespréach zur Verfligung.
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Goslar ist eine historische Stadt in Niedersachsen, Deutschland, die malerisch am
Nordrand des Harzes liegt. Sie ist bekannt fur ihre gut erhaltene Altstadt, die zum
UNESCO-Weltkulturerbe gehort, sowie fur ihre Nahe zu den natirlichen und kulturellen
Highlights der Harzregion. Lage Goslar liegt etwa 70 Kilometer stdéstlich von Hannover
und 45 Kilometer stidwestlich von Braunschweig. Die Stadt erstreckt sich entlang des
Flusses Gose und grenzt direkt an die higelige Landschaft des Harzes. Sie ist von
Waldern und Bergen umgeben, die sowohl Wander- als auch Wintersportmdglichkeiten
bieten. Die Altstadt von Goslar, mit ihnren engen Gassen und Fachwerkhausern, ist ein
touristisches Zentrum und ein architektonisches Juwel. Verkehrsanbindungen Stral3e:
Goslar ist Uber die BundesstralRen B6, B82 und B241 gut erreichbar. Die B6 verbindet die
Stadt mit Hannover und Halle (Saale), wéahrend die B82 Richtung Osten nach
Wolfenblttel fihrt. Die nachstgelegenen Autobahnen sind die A7 im Westen (ca. 30 km
entfernt) und die A395 im Nordosten. Bahn: Der Bahnhof Goslar ist ein regionaler
Verkehrsknotenpunkt. Es gibt direkte Zugverbindungen nach Hannover, Braunschweig,
Gottingen und Halle (Saale). Auch der Harz-Elbe-Express verbindet Goslar mit
verschiedenen Orten im Harz. Bus: Ein regionales Busnetz verbindet Goslar mit
umliegenden Stadten und Dorfern, darunter Bad Harzburg, Clausthal-Zellerfeld und
Wernigerode. Fernbusse nach gro3eren Stadten stehen ebenfalls zur Verfliigung.
Flughafen: Der nachstgelegene Flughafen ist der Flughafen Hannover (ca. 90 km
entfernt), der mit dem Auto oder Zug gut erreichbar ist. Alternativ bietet der Flughafen
Braunschweig-Wolfsburg eine kleinere Auswahl an Fligen. Fahrrad: Goslar ist an das
Radwegenetz des Harzes angebunden. Die hiigelige Umgebung ist ideal fir
Mountainbiker, aber auch fur Freizeitfahrer gibt es gut ausgebaute Wege. Die zentrale
Lage Goslars am Harz macht die Stadt zu einem idealen Ausgangspunkt fir Ausflige in
die Region. Die Kombination aus historischen Sehenswurdigkeiten und guter
Verkehrsanbindung tragt zu ihrer Attraktivitat bei.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 12.1.2035. Endenergiebedarf
betragt 146.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1964. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-StrafRe 16 Gyanta
E-Mail: harz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




