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Clausthal-Zellerfeld

Preissenkung: Sanierung notig: Reihenendhaus ca.
148 m2 Wohnflache, 700 m? Grundstick mit Garage

VP azonosit6: 25323933
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Attekintés

25323933 169.000 EUR

ca. 148 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des

6 beurkundeten

5 Kaufpreises

2 Szilard

1978 ca. 50 m?

1 x Felszini :

pz;rkolc’)hzél; 1 x Terasz, Kert / koz0s

Garazs hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
18.02.2025 178.30 kWh/mz2a
F
Gaz
1978
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

ik

e

VON POLL
D 3 9,

Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/harz
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Az elso benyomas

Geraumiges Reihenendhaus mit funf Schlafzimmern und gro3em Garten

Dieses geraumige Reihenendhaus aus dem Baujahr 1978 bietet eine Wohnflache von ca.
148 m2 und befindet sich auf einem grof3ziigigen Grundsttick von ca. 700 m2. Die
Immobilie eignet sich ideal fir Familien und bietet durch ihre ruhige Lage dennoch kurze
Wege zum Einkauf. Sie ist derzeit renovierungsbediirftig, was neuen Eigentimern die
Moglichkeit bietet, die Raume nach eigenen Vorstellungen zu gestalten.

Insgesamt verfligt das Haus Uber sechs Zimmer, darunter finf Schlafzimmer, was es flr
groRe Familien oder diejenigen, die zusatzlichen Raum fur Blros oder Gastezimmer
bendtigen, besonders interessant macht. Die Raumaufteilung ist durchdacht, mit einem
grofRen Wohnzimmer, das einen Zugang zum Balkone bietet. Das Esszimmer ist direkt
mit einem Ausgang zum Garten und der Terrasse verbunden, was den Zugang zum
Freien erleichtert und fiir eine hohe Lebensqualitat sorgt.

Die Immobilie verfugt tber zwei Badezimmer, eines im Erdgeschoss und eines im
Obergeschoss, was den taglichen Komfort erhdht. Beide Bader bieten Platz und
Moglichkeiten fir eine Modernisierung nach eigenen Winschen. Die Ausstattung des
Hauses ist als einfach zu bewerten, sodass Investitionen nétig sind, um den heutigen
Standards gerecht zu werden.

Ein besonderes Merkmal des Hauses ist die Gas-Zentralheizung mit Brennwerttechnik,
die 2002 installiert wurde. Dies garantiert eine effiziente Warmeversorgung. AulRerdem ist
das Harzer Doppeldach ideal fur eine Solaranlage geeignet, was Perspektiven fir eine
nachhaltige Energieversorgung eroffnet.

Ein weiteres Plus ist die vorhandene Garage, die Platz fir ein Fahrzeug bietet und
zusatzlichen Stauraum ermdglicht. Der Keller des Hauses ist voll unterkellert, was
zusatzlichen Stauraum zur Verflgung stellt oder als Kellerraum genutzt werden kann.
Zusammengefasst bietet diese Immobilie viel Gestaltungspotenzial auf einem
grof3ztigigen Grundstiick in attraktiver Lage. Durch die gute Raumaufteilung und die
vorhandene Infrastruktur ist sie eine interessante Option fur K&ufer, die bereit sind, in die
Renovierung zu investieren, um ein Zuhause nach ihren Vorstellungen zu schaffen. Ein
personlicher Besichtigungstermin kann lhnen helfen, sich einen genaueren Eindruck von
den Moglichkeiten zu verschaffen, die dieses Objekt bietet. Z6gern Sie nicht, uns fir
weitere Details und zur Vereinbarung eines Termins zu kontaktieren.

Bei Ihrer Finanzierung steht Ihnen gern Frau Keller, "von Poll Finance" unterstitzend zur
Seite.
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Minden a helyszinrol

Die Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld liegt im Landkreis Goslar in
Niedersachsen. Clausthal befindet sich im Oberharz auf einer Hohe zwischen 390 und
821 m Uber NHN.

Die Stadt ist Standort der Technischen Universitat Clausthal.

Clausthal-Zellerfeld liegt auf der Oberharzer Hochebene. Die Umgebung ist im Vergleich
zum Grol3teil des Harzes weniger bergig, sondern nur htigelig. In der Folge ist das
Umland auch weniger stark bewaldet und es gibt mehr Wiesen und Ackerflachen.
Verstreut in und um Clausthal-Zellerfeld finden sich zahlreiche Teiche und Wasserlaufe
des Oberharzer Wasserregals.

Die Stadt besteht im Zentrum aus den beiden Stadtteilen Clausthal (im Siden) und
Zellerfeld (im Norden), deren urspriingliche Stadtgebiete durch die nattrliche Grenze des
Zellbachs getrennt werden. Bis 1924 waren Clausthal und Zellerfeld zwei selbstandige
Stadte. Ihr Zusammenschluss erfolgte aufgrund starken Drucks seitens der Obrigkeit.
Dass Clausthal und Zellerfeld bis heute noch nicht in den Herzen ihrer Blrger
zusammengewachsen sind, zeigt die Tatsache, dass es immer noch zwei
Schiitzenvereine und zwei Ful3ballvereine gibt. Bis 2007 hatten Zellerfeld und Clausthal,
obwohl die Freiwillige Feuerwehr offiziell fusioniert war, sogar noch getrennte
Feuerh&auser. Zum Stadtteil Zellerfeld gehort auch die nérdlich davon gelegene Siedlung
Erbprinzentanne. Zum 1. Juli 1972 wurde die sudlich von Clausthal gelegene Gemeinde
Buntenbock als dritter Stadtteil eingemeindet.

Durch die gemeindliche Neubildung zum 1. Januar 2015 gliedert sich die Berg- und
Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld wie folgt:

Altenau-Schulenberg,

Buntenbock, Clausthal-Zellerfeld und Wildemann.

Die Stadt wird wegen des Hohenklimas und der klaren Luft bei Sportlern, Asthmatikern
und Pollenallergikern geschatzt und ist staatlich anerkannter Luftkurort.[2]

Das Clausthal-Zellerfelder Wetter ist gepragt durch das typisch raue Oberharzer Klima
mit kraftigen Westwinden. Es ist zumeist einige Grad kéalter als im norddeutschen
Flachland. Es gibt aber auch zahlreiche sonnige Tage, und bei tiefhangender Wolken-
oder Nebeldecke kann es sogar vorkommen, dass in Clausthal-Zellerfeld die Sonne
scheint, wahrend es im Tiefland bedeckt ist.

Neben den schulischen Einrichtungen der Primar- und Sekundarstufe, befinden sich in

Clausthal-Zellerfeld die Fachschule fiir Wirtschaft und Technik und die Technische
Universitat Clausthal. Die Einrichtungen der TU finden sich konzentriert auf dem Campus




Feldgrabengebiet sowie verteilt im Clausthaler Stadtbereich und auf der Tannenhdhe.
Grundschulen:

Grundschule Clausthal

Grundschule Zellerfeld

Weiterfihrende Schulen:

Gymnasium Robert-Koch-Schule (offene Ganztagsschule)

Haupt- und Realschule Clausthal-Zellerfeld

Von 1877 bis 1976 verkehrten vom Bahnhof aus Ziuige der Innerstetalbahn Richtung
Altenau und Langelsheim. Heute wird der 6ffentliche Nahverkehr durch mehrere
Buslinien, u. a. nach Goslar, Osterode am Harz, Altenau und Sankt Andreasberg,
gewahrleistet.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.2.2025.

Endenergiebedarf betragt 178.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +49 5323 -96 23430
E-Mail: harz@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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