VON POLL

Schwabisch Hall / Hessental

Moderne 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit
Balkon und Tiefgaragenstellplatz in SHA-Hessentall

VP azonosité: 24256208
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VETELAR: 239.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 74 m2 « SZOBAK: 3
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Attekintés

24256208

ca. 74 m2

3

2

1

1989

1 x Mélygarazs

239.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023
Karbantartott
Szilard

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés Energetikai
Géaz tandsitvany
31.08.2028 127.00 kWh/mz2a
D
Gaz
1989
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Alaprajzok
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Az els? benyomas

Die Wohnung befindet sich in einer gepflegten Wohnanlage, die im Jahr 1989 errichtet
wurde und bis heute einen sehr guten Eindruck vermittelt. Ein Highlight der Immobilie ist
die lichtdurchflutete, offene Raumaufteilung, die sowohl Funktionalitéat als auch ein
angenehmes Wohngefihl bietet. Diese modern geschnittene Wohnung, erstreckt sich
Uber rund 74 m2 Wohnflache und bietet eine ideale Raumaufteilung fur Paare oder kleine
Familien. Beim Betreten der Wohnung empfangt Sie eine gerdumige Diele sowie
weitergehend der grof3ziigige Wohn- und Essbereich, der nahtlos Zugang zu einem
grof3zuigigen Balkon bietet. Dieser Outdoor-Bereich eignet sich hervorragend zum
Entspannen und bietet ausreichend Platz fir Sitzgelegenheiten und Pflanzen. Die
Wohnung verfligt insgesamt tber drei Zimmer, darunter ein Schlafzimmer und ein
Kinderzimmer. Das Hauptschlafzimmer besticht durch eine bemerkenswerte Deckenhthe
von etwa 3 Metern, was zusatzlich ein Geflihl von Raum und Freiheit vermittelt. Das
zweite Zimmer eignet sich ideal als Kinderzimmer oder Biro, je nach den individuellen
Bedurfnissen der zukinftigen Bewohner. Das Badezimmer ist funktional, wurde sorgfaltig
gepflegt und befindet sich in einem guten gebrauchten Zustand. Hier finden Sie eine
Dusche, ein WC, einen Waschtisch sowie einen Waschmaschinenanschluss vor, der die
Hausarbeit auf auf der Etage erleichtert. Ein weiteres Highlight dieser Wohnung ist der
dazugehorige Tiefgaragenstellplatz, der Ihnen die miihsame Parkplatzsuche erspart und
Komfort im Alltag bietet. Ein separates Kellerabteil sorgt zudem fir zusatzlichen
Stauraum. Die Wohnanlage verfligt auRerdem Uber einen gemeinschaftlichen Wasche-
oder Trockenraum. Die Wohnanlage insgesamt zeichnet sich durch ein gepflegtes
Erscheinungsbild und eine attraktive Lage aus. Die Wohnung selbst ist aktuell vermietet
und stellt somit auch eine interessante Moglichkeit fiir Kapitalanleger dar, die eine
durchgehend gepflegte und gut betreute Immobilie suchen.
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Részletes felszereltség

Nachfolgend zusammengefasst einige Ausstattungshighlights in der Aufzéhlung:
- Baujahr 1989

- Ca. 74 m?2 Wohnflache

- Attraktive Wohnlage

- Gepflegte Wohnanlage

- Tolle Raumaufteilung

- Geraumiges Wohn- Esszimmer mit Balkonzugang

- Grof3zugiges Schlafzimmer mit toller Deckenhohe (ca. 3m)

- Gerdumiges Buro- / Kinderzimmer

- Badezimmer mit Dusche, WC und Waschtisch

- Separates Kellerabteil

- Gemeinschatftlicher Trockenraum

- Gemeinschaftlicher Fahrradraum

- Gaszentralheizung

- Tiefgaragenstellplatz

- Aktuell vermietet

Dies ist nur ein Auszug der Besonderheiten, welche Sie bei einer personlichen
Besichtigung vor Ort erwarten.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und die gemeinsame Besichtigung.
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Minden a helyszinr?|

Schwabisch Hall / Hessental ist ein lebendiger und aufstrebender Stadtteil von
Schwabisch Hall, einer charmanten und historisch bedeutsamen Stadt im Nordosten
Baden-Wiurttembergs. Schwabisch Hall liegt malerisch eingebettet im Hohenloher Land
und bietet eine harmonische Mischung aus Geschichte, Kultur und moderner
Lebensqualitat. Geografische Lage: Hessental liegt dstlich des Stadtzentrums von
Schwabisch Hall und ist gut in das stadtische Leben integriert. Die Region ist von der
reizvollen Higellandschaft des Hohenloher Landes umgeben, was Hessental zu einem
attraktiven Wohnort fir Menschen macht, die sowohl die Nahe zur Natur als auch die
Vorziuge des Stadtlebens genie3en méchten. Verkehrsanbindung: Hessental ist
verkehrstechnisch hervorragend angebunden. Die B19 und B14 bieten schnelle
Verbindungen in die umliegenden Stadte wie Crailsheim und Heilbronn. Der Bahnhof
Schwabisch Hall-Hessental ist ein wichtiger regionaler Verkehrsknotenpunkt und bietet
direkte Zugverbindungen nach Stuttgart, Nirnberg und Wirzburg. Zudem ist die
Autobahn A6 in wenigen Minuten erreichbar, was eine gute Anbindung an das
Uberregionale StraBennetz sicherstellt. Infrastruktur: Hessental verfiigt tiber eine solide
Infrastruktur mit zahlreichen Einkaufsmaoglichkeiten, Supermarkten und Fachgeschaften.
Auch Banken, Apotheken und medizinische Versorgungszentren sind in der Nahe
vorhanden. Fur Familien bietet der Stadtteil verschiedene Bildungseinrichtungen,
darunter Kindergarten, Grundschulen und weiterfihrende Schulen, die bequem zu
erreichen sind. Auch das nahegelegene Stadtzentrum von Schwabisch Hall ist nur
wenige Minuten entfernt und bietet weitere Shoppingmdglichkeiten, Kulturangebote und
Restaurants. Kultur und Freizeit: Schwabisch Hall ist bekannt fiir seine lebendige
Kulturszene. Die Freilichtspiele auf der grof3en Treppe vor der St. Michael Kirche sowie
das Hallisch-Frankische Museum sind nur einige der kulturellen Highlights, die j&hrlich
viele Besucher anziehen. Hessental selbst bietet zahlreiche Freizeitmdglichkeiten,
darunter Sportvereine, Fitnessstudios und Wanderwege in der nahegelegenen Natur.
Auch der beliebte Kocher-Jagst-Radweg verlauft in der Nahe und bietet Radfahrern und
Wanderern eine schone Strecke durch die Landschaft. Wirtschaft: Die Region um
Schwabisch Hall ist wirtschaftlich stark und beherbergt eine Vielzahl von
mittelstandischen Unternehmen, insbesondere in den Bereichen Maschinenbau,
Automobilzulieferung und Dienstleistungen. Hessental profitiert von der wirtschaftlichen
Stabilitat der Region und bietet gleichzeitig einen ruhigen und angenehmen Lebensraum.
Zusammenfassung: Schwabisch Hall / Hessental ist ein attraktiver und gut angebundener
Stadstteil, der sich durch eine hervorragende Lebensqualitat auszeichnet. Die Mischung
aus stadtischer Infrastruktur, kulturellem Reichtum und naturnaher Umgebung macht
Hessental zu einem idealen Wohnort fiir Menschen jeden Alters. Dank der exzellenten




Verkehrsanbindung und der N&he zum historischen Zentrum von Schwabisch Hall bietet
Hessental sowohl Pendlern als auch Familien einen perfekten Lebensmittelpunkt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 31.8.2028. Endenergiebedarf
betragt 127.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1989. Die Energieeffizienzklasse ist D.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Florian Wittmann und Christopher Borstelmann

Mauerstrafle 19 Svab csarnok
E-Mail: schwaebisch.hall@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




